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NORMAS GENERALES

1. NATURALEZA, CONTENIDO Y AMBITO DE APLICACION DE LAS NORMAS

Art. 1. Objeto de las Normas Urbanisticas Municipales.

El Presente Documento de Normas Urbanisticas desarrolla los contenidos establecidos en la
Ley de Urbanismo de Castillay Le6n, 5/1999 LUCyL y en su Reglamento de Urbanismo, RUCyL,
(Decreto 22/04 del 29 de enero).

Se trata de una redaccion de unas nuevas Normas Urbanisticas Municipales, afectando a la
totalidad de los terrenos del Término Municipal de Burgohondo, en un municipio sin
planeamiento de rango local.

El Ayuntamiento de Burgohondo es competente para aprobar inicial y provisionalmente sus
Normas Urbanisticas. Una vez aprobado definitivamente las Normas seran publicas,
inmediatamente ejecutivas y de aplicacién obligatoria.

2. INSTRUMENTOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DERIVADOS DE LAS
NORMAS.
Art. 2. Documentos de la Adaptacion de las Normas Urbanisticas.

La ordenacion urbanistica definida por las Normas Urbanisticas se articula a través de los
siguientes documentos:

a) Memoria justificativa.

b) Normativa Urbanistica.

¢) Planos de Ordenacién Urbanistica.
d) Fichas de Sectores.

e) Catalogo.

f) Estudio econémico y financiero.

Son también documentos de las Normas los elaborados como informacién urbanistica,
complementarios a los de ordenacion.

Art. 3. Contenido

El documento de las Normas Urbanisticas recoge con precisién las condiciones de la
ordenacién en el suelo clasificado como Urbano, Consolidado y No Consolidado, como
Urbanizable, Delimitado y No Delimitado y como Rustico, en sus distintas categorias.

Para su cumplimiento, gestion y desarrollo, la Adaptacién del Normas Urbanisticas delimita
Sectores en Suelo Urbano No Consolidado -que se desarrollardn en su gestion mediante
Unidades de Actuacion- y Sectores en Suelo Urbanizable Delimitado -que desarrollaran en sus
ambitos instrumentos de Parcial- para los cuales las Normas Urbanisticas definen las
condiciones de ordenacion general.
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Se definen como Condiciones de Ordenacion General para todo el término municipal las
reglamentariamente exigibles, esto es: la clasificacion de suelo, la localizacién, calificacién y
dimensionado de todas las dotaciones urbanisticas y servicios béasicos, la catalogacién de los
bienes arquitectonicos y arqueoldgicos, y las determinaciones establecidas para los sectores
de suelo urbano no consolidado y urbanizable delimitado, recogidas en las fichas
particularizadas y en los planos de Ordenacion de escala 1:5000, que incluyen todo el viario
estructurante.

Se definen como Condiciones de Ordenacién Detallada para cada parcela en suelo urbano
consolidado, la asignacion de usos, aprovechamiento y tipologia edificatoria, mediante la
calificacion por ordenanzas de edificacion. En los sectores de suelo urbano no consolidado y
urbanizable delimitado se definen ocasionalmente condiciones para establecer la ordenacion
detallada que comprenden la calificacién urbanistica por parcelas, con la asignacion de
aprovechamiento medio y ponderaciones de los usos, la localizacién cuantificada de todas las
reservas de suelo para servicios urbanos, viarios y espacios libres publicos, cesiones
dotacionales, instrumentos de gestién y plazos para cumplir los deberes urbanisticos.

En planos a escala 1:10.000 las Normas Urbanisticas definen la estructura territorial del
término, clasificando todo el suelo municipal, en suelos rusticos, urbanizables y urbanos y
estableciendo los Sistemas Generales, Infraestructuras y suelos de reserva.

En planos a Escala 1:5.000 las Normas Urbanisticas definen la estructura urbana,
estableciendo el sistema viario y de espacios libres y definiendo las condiciones generales de
ordenacién vinculantes en los suelos clasificados como urbanos y urbanizables.

En planos a Escala 1:1.000 las Normas Urbanisticas definen la ordenaciéon pormenorizada del
Suelo Urbano Consolidado, estableciendo tanto las condiciones de ordenacion vinculantes de
obligado cumplimiento y derivadas de las condiciones generales, como las condiciones
meramente indicativas, que las Normas establecen para facilitar el desarrollo urbanistico
coherente en cada caso.

En Fichas para cada Sector, en Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Delimitado, se
establecen las condiciones particulares de ordenacién y de gestién que corresponden a
cada unidad de desarrollo. También se incluyen fichas particularizadas para las actuaciones
aisladas en suelo urbano.

3. REGIMEN JURIDICO Y DISCIPLINA URBANISTICA

Art. 4. Vigencia de las Normas Urbanisticas.

La vigencia de estas Normas Urbanisticas, una vez aprobado definitivamente, sera indefinida.
Se recomienda su revisién en los supuestos previstos en este documento o cuando hubiesen
transcurrido 10 afios desde el comienzo de su vigencia, salvo acuerdo contrario derivado de
las circunstancias que lo exijan.

Art. 5. Actualizacion de las Normas Urbanisticas y Revision de plazos

Una vez transcurridos los cuatro primeros afios de vigencia de las Normas Urbanisticas,
deberan aprobarse la actualizacion de aquellos plazos y condiciones programadas para el
desarrollo de algunos sectores de suelo Urbano y Urbanizable. Se podran desclasificar
aquellos terrenos o sectores que no hayan ejercido su derecho dentro de los plazos sefialados.
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Art. 6. Modificacién de las Normas Urbanisticas

La alteracion de elementos de la ordenacion y de la normativa que no implique un cambio
sustancial del modelo urbano y territorial definido por las presentes Normas Urbanisticas,
podran ser objeto de modificacion que, conforme a lo previsto en la Ley de Urbanismo LUCyL
y en el Reglamento de Urbanismo, habran de sujetarse a las mismas disposiciones enunciadas
para su formulacion.

Art. 7. Supuestos de Revision
Se recomienda la revision del presente documento de las Normas Urbanisticas:

a) En condiciones excepcionales provocadas por -catastrofes naturales,
econémicas o de otro tipo.

b) Cuando resulte un aumento no previsto en la poblacién residente, o en las
actividades productivas y de edificacion, y sea evidente la carencia de
suelo para resolver dichos crecimientos.

c) Cuando, de forma evidente, no se cumpla el desarrollo previsto por este
documento de Adaptacién del Normas Urbanisticas para el Suelo Urbano o
Urbanizable, con el fin de reajustarlo.

Art. 8. Seguimiento Ambiental

El Ayuntamiento de Burgohondo debera remitir a la Consejeria de Medio Ambiente, tras la
aprobacién definitiva y entrada en vigor de estas Normas Urbanisticas, un Informe cada cinco
afios, donde se analice la evolucion y el desarrollo urbanistico del planeamiento en el
municipio y evaluar sus impactos, especialmente en aquellos aspectos de incidencia
medioambiental

4, CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO.

Art. 9. Régimen del suelo

Las Normas Urbanisticas establecen la Clasificacién del Suelo segin las categorias de S.
Urbano, Consolidado y No Consolidado, S. Urbanizable (Delimitado y no Delimitado), S.
Rastico (Comun y de Proteccion) asi como los Sistemas Generales en cada clase de Suelo.
Estos conceptos responderan a la definicion que la LUCyL y que su Reglamento desarrolla en
los articulos 20 a 39 con las siguientes precisiones:

a) La aprobacién del planeamiento determina el deber de los propietarios a incorporarse
al proceso urbanizador y edificatorio.

b) La ejecucion del planeamiento implicara las obligaciones, por parte de los interesados,
de: cesibn de los terrenos destinados a dotaciones publicas; cesion de los
aprovechamientos de cesién obligatorios; costear y ejecutar la urbanizacién en los
plazos previstos (salvo que se especifique lo contrario), solicitar licencia de edificacion
en los plazos previstos y edificar los solares de acuerdo con la preceptiva licencia.

c) En las parcelas del Suelo Urbano Consolidado el aprovechamiento urbanistico sera el
resultante de la aplicacién de las ordenanzas correspondientes.

d) El derecho a edificar se adquirirA mediante la concesién de la licencia
correspondiente, de acuerdo con la legislacion urbanistica.

e) En las parcelas del Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Delimitado, incluidas en
sectores para su gestién y desarrollo, el aprovechamiento urbanistico susceptible de
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f)

a)

h)

)

k)

5.

apropiacién sera el 90% del definido por las Normas Urbanisticas como
Aprovechamiento Medio para cada sector.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquirira por el cumplimiento de los
deberes de cesién, equidistribucién y urbanizacion de acuerdo con lo indicado en fichas
para cada sector.

En las parcelas incluidas en Unidades de Actuacion en suelo Urbano No Consolidado o
en suelo Urbanizable Delimitado con Plan Parcial aprobado, el derecho a urbanizar
estard asociado a la aprobacién de los correspondientes Proyectos de Actuacion y de
Urbanizacion y al cumplimiento de las obligaciones de cesion y equidistribucion.

La ordenacion definida como general por las Normas Urbanisticas (en planos o en
fichas) para cada sector en Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Delimitado sera
siempre vinculante, y en aquellos sectores para los que se defina ordenacién Detallada,
estas determinaciones podran ser redefinidas o modificadas justificadamente por un
Estudio de Detalle para las Unidades de Actuacion en suelo Urbano o por los propios
Planes Parciales en el suelo Urbanizable Delimitado.

Los Planes Parciales que desarrollen los sectores de suelo Urbanizable Delimitado
fijaran sus propios plazos de ejecucion bajo la tutela del Ayuntamiento que debera
aceptarlos y aprobarlos.

Las Normas Urbanisticas establecen unos plazos maximos para solicitar licencia de
edificacion sin pérdida de aprovechamiento en los terrenos incluidos como urbanos
consolidados obtenidos por el desarrollo de Unidades de Actuacién o Planes Parciales
ejecutados.

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos
efectivamente al uso en cada caso establecido por las Normas Urbanisticas y
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran
sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion del Medio
Ambiente y Adaptacion al entorno y del Patrimonio Arquitecténico, Arqueoldgico y
Urbano, de acuerdo a lo expresado en los Arts. 17 a 19 del Reglamento de Urbanismo
RUCyL.

Los sistemas generales a conseguir definidos por las Normas Urbanisticas se ajustaran
para su obtencidn y desarrollo a sus condiciones de adscripcion definidas.

LICENCIAS

Art. 10. Licencias.

a)

b)

c)

La concesion de licencias urbanisticas en general se regira con arreglo a lo dispuesto en
la Ley de Urbanismo 5/1999 y de los articulos correspondientes del Reglamento de
Urbanismo. Se ajustara, en el procedimiento de concesién y tramitacion a lo dispuesto
en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y en la legislacién del
Régimen Local correspondiente.

Se consideran sometidos a licencia urbanisticas todos los actos recogidos en el articulo
97 de la Ley 5/1999de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Todos los actos sometidos a licencia que estan vinculados a parcelas afectas por
proteccién de infraestructuras (sobre todo carreteras, ferrocarriles, cursos de agua,
redes de abastecimiento o conduccién, etc.) estaran sujetos a informe previo
preceptivo por parte de la autoridad competente, segun la legislacion vigente y en
desarrollo de lo indicado en esta normativa.
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d) Para la concesion de licencias de derribo en suelo urbano consolidado sera necesario la
presentacion simultanea de proyecto béasico o de ejecucion, salvo en el caso de que se
haya declarado situacién de ruina inminente.

e) Para las alteraciones en edificios construidos de elementos comunes como sustitucion o
incorporacion de nuevas carpinterias en fachadas, apertura de huecos en faldones de
cubierta,... serd4 necesario presentar proyecto conjunto para todo el edificio o
conjunto de adosados, y copia del acuerdo de la comunidad de vecinos por el que se
concede permiso para la realizacion de esas obras.

) Previamente al inicio de las obras se debera solicitar del Ayuntamiento, el deslinde de
la alineacion oficial de fachada.

Art. 11. Actos sujetos a licencia de Obra mayor

a) La ejecucion de las obras de edificacién de nueva planta o de ampliacién en todas sus
clases incluso interiores a Edificaciones.

b) La ejecucion de las obras de urbanizacion, implantacién de infraestructuras y
movimientos de tierras, salvo que estén comprendidas en un Proyecto de
Urbanizacion o de Edificacion.

) Las instalaciones y acometidas provisionales para la realizacién de las obras.

d) Las obras de demolicién de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina
inminente.

e) Las obras de modificacion, rehabilitacién o reforma de construcciones e instalaciones
que afecten a su estructura o aspecto exterior.

f) Las obras de construccion de embalses, presas y balsas, asi como las obras de defensa
y correccién de cauces publicos.

Art. 12. Actos sujetos a licencia de obra menor

a) Las obras de modificacién, rehabilitacién o reforma de construcciones e instalaciones
que no afecten a su estructura, distribucion interior ni aspecto exterior.

b) Las obras de construccioén o instalacion de cerramientos, muros y vallados de fincas.

c) Las obras de instalacion de antenas y demas equipos de telecomunicaciones, asi como
elementos de climatizacion.

d) Las obras de instalacion de canalizaciones y tendidos de distribuciéon de energia.

e) La colocacion de vallas y carteles publicitarios visibles desde la via publica.

f) La implantacion de construcciones e instalaciones prefabricadas, mdviles o
provisionales, salvo en el interior de campamentos de turismo u otras zonas
autorizadas para ello. La instalacion de andamios requerird la presentacion de un
Certificado emitido por Técnico competente.

0) Colocacion de bolardos, plataformas y otros elementos similares de mobiliario
urbano.

h) Todas las no incluidas como Obra Mayor en el apartado anterior.

Art. 13. Actos no sujetos a licencia

a) Las obras publicas y demas construcciones e instalaciones eximidas expresamente por
la legislacion sectorial.

b) Los actos previstos en Planes y Proyectos Regionales aprobados conforme a la Ley

10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de Castilla 'y Ledn.
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C) Los actos amparados por Ordenes de ejecucion dictadas por el Ayuntamiento, las
cuales producen los mismos efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.

d) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su término municipal, cuya aprobacion
produce los mismos efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.

e) Las obras contenidas en Proyectos de Urbanizacion aprobados, y en general todos los

actos singulares que estén incluidos en proyectos de contenido mas amplio para los
gue ya se haya otorgado licencia urbanistica.
f) La demolicion de construcciones e instalaciones en caso de ruina inminente.
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Art. 14. Caducidad y prérroga de las licencias.

a) Las licencias de obra menor caducaran, quedando sin efecto y sin derecho a
indemnizacién, cuando las obras no se hubiesen finalizado en el plazo de 6 meses
desde la notificacion de la concesion y tras la declaracién expresa de caducidad, previa
audiencia del interesado. No obstante el interesado podra solicitar, dentro de esos 6
meses, una prérroga de otros seis, transcurridos los cuales la licencia caducara segin
los mecanismos sefialados.

b) Las licencias de obra mayor caducaran, quedando sin efecto y sin derecho a
indemnizacion, cuando las obras no se hubiesen iniciado en el plazo de 6 meses
desde la notificacion de la concesion, y si las mismas no hubiesen finalizado en el plazo
de dos afios desde la notificacién de la concesion de licencia y tras la declaracion
expresa de caducidad, previa audiencia del interesado. No obstante el interesado
podra solicitar, dentro de esos 2 afios, una prérroga por un periodo no superior al
original, transcurrido el cual la licencia caducara segun los mecanismos tradicionales.

c) Una vez caducada una licencia sin posibilidad de prérroga, su renovacién podra
realizarse previa nueva peticion y pago de derechos sobre presupuesto actualizado,
siempre que no hubieran sufrido modificacion las determinaciones del planeamiento
que ampararon la anterior licencia.

d) Si por causas de fuerza mayor sobrevenidas, fuera obligada la suspensién temporal
de la actividad, los promotores presentaran los oportunos informes justificativos, a
la vista de los cuales el Ayuntamiento podra acordar la suspensiéon de las obras por
plazo no superior a seis meses, sin merma en la vigencia de las licencias
concedidas.

Art. 15. Documentacion para la solicitud de Licencia.

Las solicitudes de licencia urbanistica deben presentarse acompafiadas de un proyecto técnico
suscrito por facultativo competente en los supuestos previstos en la legislacion sobre
ordenacién de la edificacion. En particular:

a) Las solicitudes de licencia urbanistica para actos de uso del suelo que requieran
también licencia de actividad para cuya tramitacién se exija presentar un proyecto de
ejecucion, deben acompafiarse necesariamente del mismo.

b) Las demas solicitudes de licencia urbanistica que requieran la presentacion de
proyecto técnico pueden acompafiarse simplemente de un proyecto basico que defina
las caracteristicas generales de las obras.

A la solicitud de Licencia de Obra Mayor se acompafiard, en todo caso, lo siguiente:

Documentaciéon técnica establecida legalmente, redactada por técnico competente y visada
por su Colegio Profesional, presentandose, al menos, tres ejemplares completos, incluyendo
plano de rasantes del terreno, y plano de replanteo con referencias a elementos fijos que
permanezcan durante la obra, un alzado conjunto de la edificacion propuesta con la
adyacente, plano de situacién sobre planos de ordenacion y de emplazamiento sobre catastral
actualizado, asi como lo relativo a instalaciones de proteccion a via publica: vallas, andamios,
etc., y justificacion del cumplimiento de estas NUM, con detalle respecto a la ordenanza de
aplicacion escrita y gréafica.

Para edificaciones de nueva planta se presentara en el Proyecto, al menos:

a) Ademas de las plantas de distribucion del edificio, a escala minima de 1:100, se
presentaran las de cimientos, saneamiento y cubiertas, a 1:200. En una de estas
plantas constara la totalidad del solar con los espacios libres.
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b) En la planta baja se acotaran las dimensiones de fachada exterior y las lineas de
patios. Podra omitirse acotar en todos los planos los locales que ya lo estén en una
planta y se repitan en las sucesivas. En una de las secciones se acotara la altura de los
pisos y grueso de los entrepisos, y en las fachadas la altura total del edificio medida
en el centro de las mismas. El saneamiento tendra que detallarse fijando el diametro,
calidad de las canalizaciones, pendientes y registros. Se acompafiaran los detalles
necesarios para juzgar de la ejecucion de la fachada, de tal modo que no ofrezca
duda para los técnicos municipales la comprobacién de que las obras responden a los
proyectos aprobados.

c) Se detallard no solamente la parte correspondiente a las fachadas de la calle y patio,
sino también todos los elementos que por su situacion pudieran verse desde la calle.

d) Los planos de seccién indicaran todo el fondo del edificio.
e) En los planos de fachada se acotaran los vuelos en relacién con la linea oficial.

f) La planta de emplazamiento a escala 1:2.000, ser& copia de los Planos de Ordenacion
de las NUM y constaran en ella las alineaciones actuales y las nuevas aprobadas.

g) Cuando se solicite simultaneamente licencia de obras y ambiental, deberan aportarse
3 ejemplares para obras y 2 para la ambiental.

h) Documento en el que se especifique el plazo de ejecucién de la obra y, en su caso,
fases intermedias.

i) Ficha Urbanistica.

j) Proyecto de telecomunicaciones cuando asi lo exija la Legislacion Sectorial.

Una vez concedida la licencia de obra debera aportarse en igual nimero de ejemplares el
Proyecto de Ejecucidn, si antes sélo se presentd el Basico, y la Hoja de Direccion de Obra, en
la que figuren los técnicos competentes que se haran cargo de la misma, y de la Coordinacién
de Seguridad y Salud en la obra, en los supuestos en que ésta resulte obligatoria. Comprobado
que el proyecto de Ejecuciéon coincide con el Basico, se expedira el titulo de licencia que
habilita el inicio de las obras.

Los titulares de las licencias de obra vendran obligados a comunicar al Ayuntamiento la fecha
de comienzo de la obra, con 8 dias de antelacién minima.

Una copia del documento de expedicion de licencia debera estar disponible en la obra, junto
a una copia del proyecto técnico debidamente diligenciado.

En los accesos a las obras sujetas a licencia urbanistica que requieran la presentacion de
proyecto técnico, asi como en las obras de ejecuciéon de los Proyectos de Urbanizacién, los
promotores tienen la obligacion de instalar carteles informativos y de mantenerlos durante el
tiempo que duren las obras, respetando las siguientes reglas:

En los carteles informativos debe indicarse el objeto, nimero y fecha de la licencia, o en su
caso de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, asi como la identidad del promotor, del
proyectista, del constructor y de los directores de obra y de ejecucion. Es responsabilidad del
promotor que la informacién sea veraz y esté actualizada.

Los carteles informativos deben ubicarse en lugares visibles desde la via puablica, pero sin
riesgo para la seguridad vial o para terceros.

La forma, dimensiones y demas caracteristicas de los carteles informativos deben ser
supervisadas y aprobadas por el Ayuntamiento.

Para la solicitud de licencias de obra menor, se presentard una memoria con la descripcion
detallada de las obras a realizar, acompafiada de un presupuesto.
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6. CATALOGACION Y NORMATIVA DE PROTECCION.

Art. 16. Condiciones de proteccion en suelo urbano.

Las determinaciones de proteccion de elementos o edificaciones en suelo urbano se realiza en
el documento de catalogo del presente Normas Urbanisticas en el que se especifica para cada
inmueble o elemento las condiciones de edificacion, conservacién, proteccién y uso mediante
fichas pormenorizadas.

Art. 17. Condiciones de proteccion en suelo rastico.

Dentro de las determinaciones para el suelo rastico se especifican las protecciones
ambientales, de uso o culturales a las que estd sometida cada categoria. Ademas, los
hallazgos y yacimientos declarados en el término municipal estan incluidos en suelo rustico de
proteccion cultural, y se detallan en el informe arqueoldgico que acompafia al presente
documento.
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7. LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE.

Art. 18. Legislacion sectorial aplicable.

En el desarrollo y ejecucion de las presentes Normas Urbanisticas habra de tenerse en cuenta
la legislacion aplicable en especial la que se lista a continuacion:

NORMATIVA URBANISTICA ESTATAL

-. Ley 6/1998, de 13 de Abril sobre régimen del suelo y valoraciones.
B.O.E. 14.04.98

NORMATIVA URBANISTICA DE CASTILLA LEON

. Ley 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y
Leodn.
B.0.Cy L. 10.12.98
Correccion de errores: B.O.Cy L. 18.11.99
-. Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castillay Ledn.
B.O.Cy L. 15.04.99
. Ley 10/2002 de 10 de julio, de Modificaciones de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y ledn.
B.O.C.y L. 12.07.02
. Decreto 22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
Leodn.
B.0.Cy L. 2.02.2004
. Ley 13/2005 de 27 de diciembre de Medidas Financieras
B.O.Cy L. 29.12.2005

NORMATIVA SECTORIAL ESTATAL

-. Ley de Ordenacion de la Edificacion de 5 de Octubre de 1999.

-.  Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas.

- Orden Ministerial de 29 de mayo de 1969, de Ordenanzas Provisionales de las Viviendas de
Proteccién Oficial. Normas de disefio, modificada por la Orden Ministerial de 4 de Mayo de 1970,
ampliada por la Orden Ministerial de 16 de Mayo de 1974 y modificada por la Orden Ministerial de 21
de Febrero de 1981.

- Decreto 462/1971 de 11 de marzo, por el que se dictan normas sobre la redaccién de proyectos y
la direccion de obras de edificacion.

- Decreto 2263/1974 de 20 de julio, del Ministerio de gobernacién, de Cadaveres y Cementerios,
Reglamento de policia Sanitaria y Mortuoria.

B.O.E. 17 de Agosto de 1974.

- Orden Ministerial de 24 de noviembre de 1976 y Orden Ministerial de 17 de mayo de 1977, de
Normas de Calidad de las Viviendas de Proteccion Oficial. Reguladas por el Real Decreto 3148/78
de 10 de Noviembre.

-. Real Decreto 379/1984, de 25 de enero, Reglamentacion Técnico -Sanitaria de industrias y
comercios de carne y productos carnicos.

B.O.E. Sabado 27 de Febrero de 1984.

-. Circular de 11 de mayo de1984, por la que se fijan los criterios interpretativos a tener en cuenta
para una mas adecuada y uniforme aplicacion del Reglamento general de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades recreativas.

-. Orden de 17 de diciembre de1985, por la que se aprueba la Instruccion sobre documentacion y
puesta en servicio de las instalaciones receptoras de gases combustibles y la Instruccidn sobre
Instaladores.

B.O.E. Jueves 9 de Enero de 1986.

-. Orden de 29 de noviembre del1984, por la que se aprueba el Manual de Autoproteccion para el
desarrollo del Plan de Emergencia contra Incendios y de Evacuacion en Locales y Edificios.
B.O.E. Martes 26 de febrero de 1985.
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-.  Orden de 29 de enero del1986, por la que se aprueba el Reglamento sobre instalaciones de
almacenamiento de Gases Licuados del Petréleo (GLP) en depésitos fijos.
B.O.E. Sabado 22 de Febrero de 1986.

Correccion de errores: B.O.E. 10 de Junio de 1986

-.  Ley 16/1987 de 30 de julio, de la ordenacién de los Transportes terrestres.
B.O.E. Viernes 31 de Julio de 1987.

-.  Real Decreto 645/1988, de 24 de junio, por el que se aprueba el Reglamento para el suministroy
venta de gasolinas y gaséleos de automocion.

B.O.E. Miércoles 25 de Junio de 1988.
-.  Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.
B.O.E. Sabado 30 de Julio de 1988.

-.  Real Decreto 1812/1994, de 29 de julio, Reglamento de Carreteras.
B.O.E. Sabado 30 de Julio de 1988.

-. Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, sobre accesibilidad de los edificios.

-. Real Decreto 593/1990, de 27 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Maquinas
Recreativas y de Azar.

B.O.E. Miércoles 16 de Mayo de 1990.

-.  Real Decreto 1211/1990 de 28 de Septiembre Reglamento de la Ley 16/1987 de la ordenaciéon de
los Transportes terrestres.
B.O.E. 8 de Octubre de 1990.

-.  Real Decreto 1004/1991, de 14 de junio, por el que se establecen los requisitos minimos de los
Centros que imparten ensefianzas de régimen general no universitarias.

B.O.E. Miércoles 26 de Junio de 1991.

-.  Real Decreto 1853/1993, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
de gas en los locales destinados a usos domeésticos, colectivos o comerciales.
B.O.E. Miércoles 24 de Noviembre de 1993.

-. Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
de proteccion contra incendios.

B.O.E. Martes 14 de Diciembre de 1993.

-.  Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
B.O.E. Viernes 24 de Marzo de 1995.

-. Real Decreto 2201/1995, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba la instruccion técnica
complementaria MI-IP 04 Instalaciones fijas para distribucién al por menor de carburantes y
combustibles petroliferos en instalaciones de venta al publico.

B.O.E. Viernes 16 de Febrero de 1996.

-. Real Decreto 390/1996, de 1 de marzo, de desarrollo parcial de la Ley 13/1995, de 18 de mayo, de
Contratos con las Administraciones Publicas.

-.  Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instruccién técnica
complementaria MI-IP 03 Instalaciones petroliferas para uso propio.

B.O.E. Jueves 23 de Octubre de 1997.

-.  Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos con las Administraciones Publicas.

B.O.E. Viernes 19 de Mayo de 1995.
Correccion de errores: B.O.E. 5 de Julio de 1995

-. Real Decreto 2201/1995, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba la instruccion técnica
complementaria MI-IP 04 Instalaciones fijas para distribucion al por menor de carburantes y
combustibles petroliferos en instalaciones de venta al publico.

B.O.E. Viernes 16 de Febrero de 1996.

-. Real Decreto 1649/1997, de 31 de octubre, por la que se regulan las Instalaciones sanitarias y los
servicios medico-quirdrgicos en los espectaculos taurinos.
B.O.E. Miercoles12 de Noviembre de 1997.

-.  Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960 de 21 de julio, sobre Propiedad
Horizontal.

B.O.E. Jueves 8 de abril1999.
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NORMATIVA AUTONOMICA DE CASTILLA Y LEON

Patrimonio Cultural de Castilla Ledn. LEY 12/2002, de la Comunidad de Castilla y Ledn
B.O.CyL.:
Normativa Higiénico-Sanitaria para piscinas de uso publico. DECRETO 177/1992, de 22 OCT, de la
Comunidad de Castilla y Ledn
B.O.CyL.: 2-6-93
Modificada por: Decreto 106/1997, de 15-MAY, modificando el articulo n° 3 del Decreto 106/1997, de
22 de Octubre, que aprueba la Normativa Higiénico-Sanitaria para piscinas de uso publico. 16
B.0.Cy L.: 19-5-97 —_—
Requisitos minimos y especificos de autorizacion de los centros de Tercera Edad para su apertura
y funcionamiento. ORDEN de 21-JUN de 1993, de la Comunidad de Castilla y Le6n
B.0.CyL.: 1-7-93
Requisitos minimos y especificos de autorizacion de los centros de Minusvalidos para su apertura 'y
funcionamiento. ORDEN de 21-JUN de 1993, de la Comunidad de Castillay Ledén
B.0.CyL.: 1-7-93
Normas de clasificacion de los alojamientos hoteleros de Castilla Ledn.
DECRETO 77/1986, de 12-JUN, de la Comunidad de Castilla y Le6n
B.0.CyL.: 25-6-86
Carreteras de la Comunidad de Castilla Leon.
LEY 2/1990, de 16-MAR, de la Comunidad de Castilla y Le6n
B.0.CyL.: 4-4-90
Prevencion Ambiental.
LEY 11/2003, de 8-Abril, de la Comunidad de Castilla y Le6n
B.O.Cy L.: 14-04-2003
Reglamento para la aplicacion de la Ley de Actividades Clasificadas.
DECRETO 159/1994, de 14-JUL, de la Comunidad de Castilla y Le6n
B.O.CyL.: 20-7-94
Condiciones que deberan cumplir las actividades clasificadas, por sus niveles sonoros o de
vibraciones.
DECRETO 3/1995, de 12-ENE, de la Comunidad de Castilla 'y Leén
B.0.CyL.: 17-1-95
Equipamientos Comerciales.
LEY 2/1996, de 18-JUN, de la Comunidad de Castilla'y Ledn
B.0.Cy L.: 24-6-96
Instruccion del servicio territorial de industria, comercio y turismo en relacion con conductos de
evacuacion de humos y chimeneas en calderas y calentadores de gas.
Instruccion 15 de Enero de 1997
Normas Urbanisticas de Equipamiento Comercial de Castilla Ledn.
DECRETO 601/1997, de 13-MAR, de la Comunidad de Castilla y Le6n
B.0.CyL.: 19-3-97
Instruccion del servicio territorial de industria, comercio y turismo: interpretacion no retroactiva
del real decreto 1428/1992 sobre gas. Directiva 90/396/CEE
Instruccion 15 y 21 de Julio de 1997
Turismo de Castilla Ledn.
LEY 10/1997, de 19-DIC, de la Comunidad de Castilla 'y Ledn
B.0.CyL.: 29-12-97
Orden de 12 de junio de 1998, sobre procedimiento para autorizacion de instalaciones
petroliferas de uso propio.
ORDEN de 12 JUN de 1998, de la Comunidad de Castilla 'y Ledn
Orden de 12 de junio de 1998, por la que se modifica la orden de 1 de Marzo de 1985, para incluir
carnés de instalador y certificados de empresa instaladora de productos petroliferos.
ORDEN de 12 JUN de 1998, de la Comunidad de Castilla 'y Ledén

NOVIEMBRE 2006



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BURGOHONDO.

-. Accesibilidad y supresion de barreras.
LEY 3/1998, de 24-JUN, de la Comunidad de Castilla'y Ledn
B.O.CyL.: 1-7-98
-. Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.
Decreto 217/2001 de 30 de Agosto.
-. Ordenacién Turistica de restaurantes, cafeterias y bares.
DECRETO 24/1999, de 11 FEB, de la Comunidad de Castilla y Le6n
B.0.CyL.: 16-2-99
Correccion de errores al Decreto 24/1999 de Ordenacidn Turistica de restaurantes, cafeterias y bares
B.O.CyL.: 23-3-99
-. Listado de Bienes de Interés Cultural. 21 de Diciembre 1998.
-. Reglamento de Espectéaculos Taurinos Populares .
DECRETO 14/1999, de 8 FEB, de la Comunidad de Castilla y Le6n
B.0.CyL.: 10-2-99
Correccion de errores al Decreto 14/1999 por el que se aprueba el Reglamento de Espectaculos
Taurinos Populares .
B.O.CyL.: 8-3-99
Instruccion sobre la Aplicacion del Decreto 14/1999 por el que se aprueba el Reglamento de
Espectaculos Taurinos Populares .
B.0.CyL.: 27-7-99
Modificaciones al Decreto 14/1999 por el que se aprueba el Reglamento de Espectaculos Populares .
B.0.CyL.: 30-8-99
-. Ordenacién Turistica de restaurantes, cafeterias y bares .
DECRETO 24/1999, de 11 FEB, de la Comunidad de Castilla y Le6n
B.0.CyL.: 16-2-99
Correccion de errores al Decreto 24/1999 de Ordenacidn Turistica de restaurantes, cafeterias y bares
B.O.Cy L.: 23-3-99
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II.  CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

1. CLASES Y CONDICIONES GENERALES DE USO.

Art. 19. Clases de Usos.

El presente documento de las Normas Urbanisticas organiza los usos en suelo Urbano y
Urbanizable, en dos clases: Béasicos y Generales. Los usos en suelo Rustico, se establecen en
su regulacién especifica dentro del Plan.

Los usos basicos son los que corresponden a las actividades y situaciones de utilizacion del
espacio elementales desarrolladas en suelo urbano, y se desde las ordenanzas de aplicacion a
cada parcela o0 manzana se definen cuales son los predominantes, compatibles o prohibidos en
cada caso estableciendo si es necesario, los niveles pertinentes de cada uso.

Los usos generales corresponden al uso o destino global de terrenos que la ordenacion define
como Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable, y que se definirdn en
correspondencia con los usos basicos.

Art. 20. Condiciones Generales de los usos.

La obligatoriedad de la ordenacion y de las condiciones de los usos definidos por las Normas
Urbanisticas se entiende sin perjuicio de cuantas otras fueran de aplicacion o deriven de la
actuacion de la Administracion competente en cada caso.

Las actividades que existan en los edificios, terrenos o instalaciones con anterioridad a la
vigencia de esta Adaptacion del Plan, se consideran usos existentes, y seran permitidos si
tienen sus autorizaciones y licencias en regla. En el caso de encontrarse dichos usos en un
edificio declarado en las Normas Urbanisticas como fuera de ordenacion, o bien al cesar en la
actividad las personas fisica o juridica que ostente la titularidad, se remitiran a la normativa
y ordenacion de las presentes Normas.

Se consideraran dentro de los usos existentes, los correspondientes a locales no ocupados con
licencia de ocupacion anterior a la aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas,
guedando exentos por tanto de la aplicacion de esta Normativa.

Con carécter general y en lo no regulado en la presente ordenacién de usos, se aplicara la
Legislacién General del Estado y la especifica sobre Medio Ambiente y Patrimonio Cultural.
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2. USOS BASICOS.

Art. 21. Clasificacion de los Usos Basicos.

En el ambito del presente documento de Normas Urbanisticas se definen los siguientes usos
bésicos:

. Vivienda.

. Servicios Privados: Comercial, Oficinas, Hosteleria.
. Servicios Publicos.

. Equipamientos.

. Industria.

. Almacenamiento.

. Agropecuario.

. Garaje y Estacionamiento.

. Paseo y Estancia.

10. Parques y jardines.

11. Viario y otras instalaciones.

OO ~NO OIS WN PP

1. Vivienda.

Corresponden a este uso los espacios, locales, dependencias y edificios destinados al
alojamiento, tanto de tipo individual como en régimen comunitario (ancianos, religiosos,
empleados, estudiantes, militares y analogos).

Este uso permite ser compartido con el de despacho profesional del titular de la vivienda, asi
como el de garaje y trastero, en las condiciones que establezca el Plan.

2. Servicios Privados: Comercial, Oficinas, Hosteleria.

Corresponden a este uso los locales, o los edificios de servicio al publico, destinados a la
exposicion, compra y venta al por mayor o menor, asi como los de prestacion de servicios
privados al publico y los locales y edificios destinados a la prestacion de servicios
administrativos de caracter publico o privado, o los que de forma analoga pertenecen a
empresas privadas o publicas, o los despachos profesionales de cualquier tipo de uso
exclusivo. Se incluyen en este uso los espacios, locales, o edificios destinados a hosteleria
(Hoteles, bares, restaurantes, discotecas...) y analogos.

Los usos de oficinas o comerciales que por sus caracteristicas (materias manipuladas,
almacenados o utilizados) originen molestias o comporten problemas de seguridad o
salubridad, se regiran por lo establecido en el uso industrial.

3. Servicios Publicos.

Cuando la dotacion se destina a la provision de alguno de los servicios siguientes:
Administracién Publica, Mercados, Mataderos, Defensa, Prisiones, Cementerios, Servicios a las
Infraestructuras y Otros Servicios Puablicos Urbanos (policia, bomberos, teléfonos,
depuradoras, vertederos, garajes, etc.).

Estos usos no podran nunca ubicarse por encima de plantas con uso de vivienda, salvo que se
trate de viviendas dependientes de dicho uso.

4. Equipamientos.

Cuando la edificacién o el espacio se destina como dotacidn para proveer alguna de las
siguientes prestaciones sociales: Educacién, Actividades civico-culturales, Ocio vy
espectaculos, Actividades Asociativas, Sanidad y Asistencia Médica o Social, Deporte y
Religién.

Estos usos no se podran ubicar por encima de plantas con uso residencial, salvo que se trate
de viviendas dependientes de dicho uso. No se podra modificar ningin uso dotacional ni
sustituir por otro diferente del asignado, sin la presentacion y aprobacién en el Ayuntamiento
del preceptivo informe técnico justificativo.
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5. Industria.

Cuando la edificacion o el espacio se destina a las siguientes actividades: Talleres, Almacenes
o Industria Productiva.

Se consideran talleres los locales o edificios destinados a la elaboracién productiva en
Alimentacion y Tabaco, Construccién, Vidrio y Ceramica, Madera y Corcho, Metal, Papel y Art.
es Gréficas, Plasticos, Cueros y Caucho, Textil y Calzado.

Este uso no podra situarse por encima de Plantas con uso de vivienda, salvo en el caso de
viviendas unifamiliares con talleres artesanos ligados a dicho uso residencial. A partir de 500
m2 de superficie en planta baja o 20 Kw. de potencia, este uso se regira por las condiciones
del uso industrial.

Las instalaciones industriales podran incluir los usos adicionales necesarios para el
desarrollo de la actividad, segun las condiciones de uso de la ordenanza particularizada. Se
prohibe la residencia excepto la vinculada al propio servicio de la Industria.

Asimismo deberan cumplir siempre las condiciones de la normativa sectorial e industrial que
les sean de aplicacién.

6. Almacenamiento.

Es el uso que corresponde a los locales destinados a guarda, conservacién y distribucién de
productos, sin servicio de venta directa al publico.

Este uso no podra situarse por encima de Plantas con uso de vivienda, salvo en el caso de
viviendas unifamiliares con talleres artesanos ligados a dicho uso residencial.

En caso de almacenes de superficie mayor a 1.000 m2, deberan cumplir las condiciones de uso de
Industria.

7. Agropecuario.

Se agrupan en este uso instalaciones para el almacenamiento de maquinaria agricola, silos de
almacenamiento, o bien para la cria y guarda de ganado, asi como las instalaciones necesarias
para su normal funcionamiento.

8. Garaje-Estacionamiento.

Corresponden a este uso los espacios, bordes o edificios de estancia permanente de vehiculos

automaviles de cualquier clase, asi como los destinados a la conservaciéon y reparacién del

automdvil incluso lavado y engrase, asi como las instalaciones auxiliares de oficinas, etc.

necesarias para el desarrollo de dicha actividad.

Este uso se puede dar en las siguientes situaciones:
En superficie, bien situadas perimetralmente a las vias o al margen de las mismas,
bien en el subsuelo de dichas vias publicas o espacios con uso de Parques y Jardines o
de Paseo y Estancia, siempre que se garantice la existencia de las precisas especies
vegetales y plantaciones, y siempre en aquellas areas sefialadas al efecto por el Plan.
En edificios, ya sea en s6tano o planta baja, anexo a uso basico o en edificio
exclusivo, ya sea en planta baja o s6tano, como servicio discrecional al publico,
pudiendo ampliarse a planta 12, siempre y cuando no exista ninguna planta mas por
encima.

9. Paseo y Estancia.

Corresponden a este uso los espacios libres destinados al ocio y esparcimiento, de caracter
colectivo o individual, y en general todos aquellos espacios urbanos que componen el sistema
de plazas y calles peatonales, espacios de paseo y de disfrute de la vida urbana.

10. Parques y Jardines.

Corresponden a este uso los espacios libres destinados basicamente a plantaciones de
arbolado y jardineria, para garantizar las condiciones de bienestar, salubridad, reposo... de la
poblacién, su proteccion o aislamiento en determinadas zonas, asi como la mejora ambiental.
Podran tener caracter publico o privado.
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11. Viario y otras instalaciones.
Corresponden a este uso los espacios libres destinados al sistema de transporte publico o

privado: caminos, carreteras, calles, cafiadas, canales, lineas de ferrocarril. Asi como el
espacio destinado a infraestructuras urbanas basicas, lineas de tendido eléctrico, colectores

etc.

21

NOVIEMBRE 2006



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BURGOHONDO.

3. USOS GENERALES.

Art. 22.

usos generales:
1. Residencial.
2. Industrial.

Estos usos tienen condiciéon de ordenacién general para el suelo urbano no consolidado y
urbanizable delimitado, cuando no se establezca desde las Normas Urbanisticas la ordenacién

Clasificacion de los Usos Generales.
En el ambito del presente documento de las Normas Urbanisticas se definen los siguientes

detallada para cualquiera de ellos.

Art. 23.

Uso General Residencial.

El uso general residencial esta formado por los siguientes usos:

Uso predominante:

Vivienda.

Por encima de rasante. Minimo 70%

Usos compatibles:

Servicios privados.

Nunca por encima del uso de vivienda

Servicios publicos.

Nunca por encima del uso de vivienda

Equipamientos.

En parcela independiente.

Garaje- Estacionamiento.

Planta baja y sétano.

Paseo y estancia.

Parques y Jardines.

Viales

Usos Prohibidos:

Art. 24.

Todos los demas.

Uso General Industrial.

El uso general industrial estd formado por los siguientes usos:

Uso predominante:

Industria.

Por encima de rasante. Minimo 60%

Usos compatibles:

Almacenamiento.

Servicios privados.

En parcela independiente.

Servicios publicos.

En parcela independiente.

Equipamientos.

En parcela independiente.

Vivienda.

< 10%; 1 por parcela >5.000 m2

Garaje- Estacionamiento.

Planta baja y s6tano.

Paseo y estancia.

Parques y Jardines.

Viales

Usos Prohibidos:
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lII.  ORDENANZAS EN SUELO URBANO

1. CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION.

Art. 25. Ordenanzas en suelo urbano.

Todas las parcelas de suelo urbano tendran asignada una categoria de ordenacién en funcion
de la cual se establecen las condiciones de uso y de edificacién. Para el suelo Urbano
Consolidado se establece la ordenacidn detallada, con la calificacion completa por parcela.
En el caso del S. Urbano No Consolidado, el desarrollo de los sectores delimitados, con
determinaciones de ordenacidon general, establecera desde un Estudio de Detalle las
condiciones de ordenacion detallada, siempre bajo las condiciones de ordenanza aqui
definidas globalmente para el suelo urbano.

Los aspectos que no estén regulados en las presentes Ordenanzas, se remitiran a las restantes
normas y prescripciones establecidas en los Reglamentos y ordenanzas de Seguridad e Higiene
en el Trabajo, Ley 11/2003 Prevencion Ambiental de Castilla y Leon, ademas de las
legislaciones vigentes en materia urbanistica estatal y autonémica y a la legislacion sectorial,
0 a las que las sustituyan.

Art. 26. Condiciones generales de la edificacion y aprovechamiento.

1. Espacios bajo cubierta.

Son espacios bajo cubierta los que encontrandose por encima de la Ultima planta permitida,
estan por debajo de los planos de la cubierta. Cada ordenanza establecera las condiciones de
cémputo de edificabilidad de éstos. En las plantas bajo cubierta utilizables para viviendas, los
paramentos verticales de todas las habitaciones tendran como minimo 1,50 metros de altura
libre y todas las habitaciones o dependencias habitables tendran una superficie del 50% con
altura mayor o igual a 2,40 m. El espacio bajo cubierta s6lo podra estar formado por una
planta, no pudiendo ejecutarse entreplantas.
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2. Planta Baja.
Se denomina planta baja a la de acceso al edificio desde el espacio publico situada entre -1.5

m y 1.5 m de altura respecto a la rasante del vial de acceso. Su altura libre minima en
viviendas sera de 2.7 m salvo que se especifique otra cosa en la ordenanza de aplicacion.
Para usos abiertos al publico sera de 3,00 m.

3. Planta semisotano.

Es la planta situada siempre por debajo de la planta baja, con altura de la cara inferior del
forjado superior por encima de rasante y por debajo de 1.5 m de la rasante oficial del viario
de acceso. La altura libre minima sera de 2,20 m

4. Planta sé6tano.

Se consideran sotanos todos los espacios de planta inferior a la planta baja o semi-s6tano, de
un edificio, cuya cara inferior del forjado superior esta igual o por debajo de la rasante del
viario de acceso. Su altura libre minima sera de 2,20 m.

Se prohibe con caracter general el uso residencial en los mismos, pudiéndose destinar a
garaje o instalaciones siempre que no exija la permanencia de personas.

5. Entreplanta.
Planta que en su totalidad, tiene el forjado de suelo en la posicién intermedia entre los

planos de pavimento y techo de una planta baja o de piso. Se admite la construccion de
entreplanta siempre que su superficie Util no exceda al 50% de la superficie Gtil del local a
que esta adscrita.

La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta sera la correspondiente al
uso a que se destine y, en todo caso, igual o mayor a 2,20 m.

Las entreplantas con estas caracteristicas no computan a efectos de edificabilidad.

6. Planta piso.
Es toda aquella situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

La altura libre de las plantas piso se determina en funcion de su uso y de las condiciones que
se establecen en cada ordenanza de edificacion, nunca inferior a 2,70 m. libres.

7. Plantas con viales inclinados.
Una misma planta en un solo plano puede tener varias consideraciones al mismo tiempo. (ver
grafico) definiéndose cada superficie con la denominacion que le corresponda.

BAJO CUBIERTA

PLANTA PISO
PLANTA PISO

PLANTA BAJ — PLANTA BAJA
P —

PLANTA SEMI-SOTANO

SEMI-SOTANO SOTANO
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8. Altura de cornisa.

La altura méaxima de cornisa se cumplird en todo punto de fachada. Para frentes de fachada
superiores al frente minimo establecido por la ordenanza se permitira fraccionar el frente de
fachada a modulos de frente minimo, y cumplir la altura maxima para cada fraccion

separadamente.

ALTURA MAXIMA

9. Altura méxima de fachada.

[

SITUACION 1

F F

F

| =

—

A =ALTURA MAXIMA
F = FRENTE MiNIMO DE FACHADA

SOLUCION PERMITIDA

La altura maxima de fachada se da en cada ordenanza mediante dos parametros, la altura de
cornisa maxima y el nimero maximo de plantas sobre rasante incluida la baja medidas desde
el vial de acceso.

A Hmax.

A Hmax.

A Hmax.

Para edificaciones sobre parcelas a dos viales con distinta altura, sobre la fachada del vial
mas bajo se podra incrementar una planta a la altura maxima permitida siempre que la altura
de cornisa de esa fachada quede a la misma cota o inferior que la fachada sobre el vial mas

alto.

<60% < 60%

CASO 1
B+N > B+N

<2.5m
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CASO 2
B+N = B+N+1

B+N+1

CASO 3
B+N > B+N+1
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10. Plazas de aparcamiento.

Dentro de los edificios de nueva construccién se debera contar con al menos una plaza de
garaje por cada vivienda con las condiciones exigidas en el articulo 54. Condiciones de los
garajes.

En el caso de viviendas en el Casco Antiguo o en las zonas de Ordenanza en Hilera
Tradicional, el Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento total o parcial de la exigencia
anterior por imposibilidades constructivas.

11. Balcones y miradores.

Los balcones y similares, computaran en la mitad de su superficie, excepto cuando dicho
vuelo sea continuo a lo largo de la fachada o frente de la vivienda, en cuyo caso computaran
en toda la superficie construida. Solo podran sobresalir balcones y miradores -con un pequefio
antepecho de fabrica menor de 50 cm.- con un vuelo maximo del 10% del ancho de la calle,
nunca superior a 0,5 m. y dejando en todo caso una altura libre respecto la rasante del
terreno de 3 m.

Los miradores seran cuerpos volados de construccién ligera acristalados en al menos un 80 %
de su superficie y computaran al 100%. Se prohiben los cuerpos volados cerrados.

Si la calle tiene una anchura menor de 4 m. se prohiben todo tipo de vuelos, excepto el alero.

12. Patios de luces

Los patios de luces cumpliran estrictamente la normativa de patios definida en las
Condiciones Técnicas de la Edificacién.

Los patios de luces de superficie mayor a 4 m2 no computan edificabilidad.

Los Patinillos de instalaciones computan completamente.

13. Fondos maximos de edificacion.
Las condiciones de fondos maximos se fijan como limite en las respectivas Ordenanzas y se
mediran desde la alineacién de fachada.

14. Alineaciones y Rasantes

Alineaciones: la linea de separacion entre el solar edificable y la via publica, definida en los
Planos de Ordenacion.

Rasantes: se entiende por rasante el nivel de acerado en la alineacién, debiendo la
edificacion ajustarse a ellas.

15. Cubiertas.

Los faldones de las cubiertas deberan estar inscritas dentro del volumen definido entre 0%
(Cubierta plana) y el porcentaje fijado por las condiciones de cada ordenanza, medido desde
el alero maximo permitido.

16. Frente minimo de parcela.

El frente minimo de parcela es la longitud minima permitida para la alineacion de una
parcela. En parcelas con frente a dos calles, al menos uno debe cumplir esa dimensién
minima.
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2. ORDENANZAS DE EDIFICACION RESIDENCIAL.

ORDENANZA DE EDIFICACION RESIDENCIAL EN CASCO ANTIGUO (CA).

DEFINICION

Esta Ordenanza engloba la mayoria de las parcelas del Casco Tradicional de Burgohondo, con la finalidad
de garantizar la proteccion del tejido histérico y la rehabilitacion de sus edificaciones o de asegurar una
renovacion lo més coherente y respetuosa posible con las caracteristicas del espacio consolidado,
manteniendo y regularizando la estructura urbana de manzanas cerradas.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: 90 m2 o la actual si ésta fuese menor.

Frente minimo de parcela: 5 m o el actual si éste fuese inferior.

Condiciones segregacion y No se permitira la segregacion de parcelas en la que las parcelas
agregacion: resultantes no tengan un frente minimo de fachada a la via publica

de 5 metros, salvo en el caso de que se produzca la simultanea
agregacion de la porcién segregada a una parcela que si cumpla
con dichas condiciones de frente minimo a via publica.

Se prohibe la agregacion de mas de 3 parcelas consecutivas, con
un limite maximo de 150 m2 de superficie total.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela: La establecida por las alineaciones dibujadas en plano y los fondos
y retranqueos definidos en esta ordenanza.
Fondo edificable: Fondo maximo 15 m, excepto las edificaciones existentes que

consoliden su volumetria.

En el resto de parcela se permitirdn construcciones
complementarias de uso no residencial, de una sola planta y altura
maxima idéntica a la de la planta baja de la edificacion, hasta un
porcentaje maximo de ocupacion sobre el resto de la parcela del

50%.

Alineaciones: Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de
ordenacion.

Retranqueo a fachada: No se permiten

Retranqueos laterales: No se permiten

Retranqueo de fondo: No se establecen

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Vivienda. Por encima de rasante. Minimo 70%

Usos compatibles: Servicios privados. Nunca por encima del uso de vivienda

Garaje- Estacionamiento.  Planta baja y s6tano.
Talleres artesanos.

Parques y Jardines.

Usos Prohibidos: Todos los demas.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los parametros
maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: La existente en el caso de Rehabilitacién de los inmuebles o la que
permitan los parametros formales de esta Ordenanza. Se permite
el aprovechamiento bajo cubierta, exento de computo.

Altura maxima: B+1

Altura maxima de cornisa: 7 m medida desde el punto medio de la rasante de cada fachada.

Altura maxima de cumbrera: 12m

Cuerpos volados a fachada: Miradores y terrazas < 2m frente: Hasta 50 cm de vuelo
Aleros y marquesinas: Hasta 60 cm de vuelo

Cubierta: Pendiente méxima de 50%. No se permiten troneras.

AT
<2A00§ <2.003 <50% A

Ocupacion resto P.B. <50%

r <30cm
‘ <12.00m
[ <7.00m
<7.00m
D 60cm
Lae—

\

Fondo <15 m B+l

Frente >5.00

CONDICIONES ESTETICAS

El tratamiento de las posibles medianerias serd en cuanto a tratamiento material y construccion, igual a
las fachadas. Este tratamiento de fachada se extendera a los frentes de parcela no ocupados por la
edificacién, que deberan cerrarse mediante fabricas predominantemente macizas, asi como en los
solares no edificados, que deberan cerrarse mediante muros o tapiados acordes con los acabados y
colores tradicionales del ndcleo. Las parcelas calificadas con esta Ordenanza presentaran fachadas
preferentemente en piedra de la zona sin pulimentar, admitiéndose chapados del mismo material, o
revocos tradicionales de cal, en coloraciones naturales, pre-existentes en el Conjunto Urbano
Tradicional o el ladrillo viejo -artesano-.

Los dinteles, molduras, jambas, cornisas o elementos constructivos u ornamentales existentes de piedra
natural, se conservaran en sus condiciones y posicion en los casos de rehabilitacion de los edificios.

Los canalones y bajantes de pluviales presentaran acabados no brillantes.

Los rotulos comerciales en edificios y locales, no sobresaldran méas de 15 cm. del plano de fachada y
seran ejecutados en composicion con los huecos de la misma.

Los elementos emergentes en cubierta serdn tratados constructivamente con acabados de fachada -
chimeneas, shunt- y superaran la altura maxima de cumbrera entre 0.5 y 1 m. Las instalaciones vistas -
antenas, paneles solares...-se localizaran preferentemente en los faldones de cubierta volcados hacia
patios o espacios interiores de parcela.

En los planos de cubierta podran abrirse huecos tipo Velux, con una superficie total inferior al 20% de la
superficie del faldon donde se ubiquen.

OBSERVACIONES

La reordenacion interior de la parcela, alterando las condiciones de los Planos de Ordenacion, se
desarrollard siempre mediante Estudio de Detalle. En las parcelas incluidas en el ambito del entorno
monumental serd preceptivo el informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de
Avila.
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ORDENANZA DE EDIFICACION RESIDENCIAL EN MANZANA CERRADA (MC).

DEFINICION

Esta Ordenanza engloba las parcelas préximas al Casco Tradicional de Burgohondo, en un &mbito de

consolidacion de la estructura urbana, con la finalidad de garantizar una renovacién lo mas coherente y

respetuosa posible con las caracteristicas del espacio consolidado, manteniendo y regularizando la
estructura urbana de manzanas cerradas.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima:
Frente minimo de fachada:

Condiciones segregacion y
agregacion:

100 m2 o la actual si ésta fuese menor.
5 m o el actual si éste fuese inferior, segun definicién art. 25.16.

No se permitira la segregacion de parcelas en la que las parcelas
resultantes no tengan un frente minimo de fachada a la via publica
de 5 metros, salvo en el caso de que se produzca la simultanea
agregacion de la porcion segregada a una parcela que si cumpla
con dichas condiciones de frente minimo a via publica.

Se prohibe la agregacion de mas de 3 parcelas consecutivas, con
un limite maximo de 150 m2 de superficie total.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela:

Fondo edificable:

Alineaciones:

Retranqueo a fachada:
Retranqueos laterales:
Retranqueo de fondo:

La establecida por las alineaciones dibujadas en plano y los fondos
y retranqueos definidos en esta ordenanza.

Fondo méaximo 15 m, excepto las edificaciones existentes que
consoliden su volumetria.

En el resto de parcela se permitirdn construcciones
complementarias de uso no residencial, de una sola planta y altura
maxima idéntica a la de la planta baja de la edificacién, hasta un
porcentaje méaximo sobre el resto de la parcela del 50%.

Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de
ordenacion.

No se permiten
No se permiten
No se establecen

CONDICIONES DE USO

Uso predominante:
Usos compatibles:

Usos Prohibidos:
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Vivienda. Por encima de rasante. Minimo 70%

Servicios privados. Nunca por encima del uso de vivienda

Garaje- Estacionamiento.  Planta baja y sétano.
Talleres artesanos.

Parques y Jardines.

Servicios publicos. Nunca por encima del uso de vivienda

Todos los demas.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caréacter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los pardmetros
maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima:

Condiciones de computo de
edificabilidad:

Altura maxima:
Altura maxima de cornisa:

Cuerpos volados a fachada:

Cubierta:

2

=

rente fachada

i
i

||
-

CONDICIONES ESTETICAS

oo [l

2 m2/m2

No contaran las superficies construidas en sétanos o semisdtanos cuyo
forjado superior esté por debajo de 1.2 m sobre la rasante de calle. No
computaran los bajo cubiertas destinados a trasteros o cuartos de
instalaciones. El resto de los usos permitidos, computa edificabilidad.

B+2

Medidas desde el punto medio de la rasante de cada fachada: 7 m para
B+1; 10 m para B+2. Estas alturas serdn maximos en todas las fachadas.

Los banqueos no generaran medianerias vistas con desfases superiores
a 1,2 m. de altura respecto a la edificacién colindante.

Miradores y cuerpos cerrados < 20% frente: Hasta 50 cm de vuelo
Terrazas, aleros y marquesinas: Hasta 60 cm de vuelo

Pendiente maxima de 50%. No se permiten troneras. Altura maxima de
cumbrera a 4 m. de linea de cornisa.

<40cm
<50% A
§§ <30cm

<7.00m

\

Frente >5.00 m,

El tratamiento de la posibles medianerias sera en cuanto a tratamiento material y construccidn, igual a
las fachadas. Este tratamiento de fachada se extenderad a los frentes de parcela no ocupados por la
edificacién, que deberan cerrarse mediante fabricas predominantemente macizas, asi como en los
solares no edificados, que deberan cerrarse mediante muros o tapiados acordes con los acabados y

colores tradicionales del nicleo.

Los canalones y bajantes de pluviales presentaran acabados no brillantes.

Los rotulos comerciales en edificios y locales, no sobresaldran mas de 15 cm. del plano de fachada y
seran ejecutados en composicion con los huecos de la misma.

Los elementos emergentes en cubierta seran tratados constructivamente con acabados de fachada -
chimeneas, shunt- y superaran la altura maxima de cumbrera entre 0.5 y 1 m. Las instalaciones vistas -
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Ocupacion resto P.B. <50%
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antenas...-se localizaran preferentemente en los faldones de cubierta volcados hacia patios o espacios
interiores de parcela.

En los planos de cubierta podran abrirse huecos tipo Velux, con una superficie total inferior al 20% de la
superficie del faldén donde se ubiquen.

OBSERVACIONES

La reordenacion interior de la parcela, alterando las condiciones de los Planos de Ordenacién, se
desarrollara siempre mediante Estudio de Detalle.

31
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ORDENANZA DE EDIFICACION RESIDENCIAL EN BLOQUE (RB).

DEFINICION
El ambito para esta Ordenanza es el de las parcelas y ambitos de Ordenacion reflejados en los Planos de
Ordenacion, para los sectores de extension urbana en Suelo Urbanizable.

Se consideran en esta tipologia las agrupaciones de viviendas con frentes de edificacion continuos y
comunes, con elementos de comunicacién y servicio también comunes segln la disposicion del bloque en
linea o aislado.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: 300 m2 o la actual si ésta fuese menor.
Frente minimo de parcela: 12 m o el actual si éste fuese inferior, segun definicion art. 25.16

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela: La establecida por las alineaciones. En el resto de la parcela no
edificada, se prohiben otras edificaciones salvo las destinadas a
casetas de instalaciones, control o jardineria, con un maximo del
15% de la superficie.

El espacio libre de parcela se destinara a usos de esparcimiento de
las viviendas: jardines, areas deportivas, piscinas, areas de
estacionamiento, etc.

Fondo edificable: Fondo méaximo 12 m.

Alineaciones: Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de
ordenacion.

Retranqueo a fachada: No se establecen

Retranqueos laterales: >5m

Retranqueo de fondo: >5m

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Vivienda. Por encima de rasante. Minimo 70%

Usos compatibles: Servicios privados. Nunca por encima del uso de vivienda

Garaje- Estacionamiento.  Planta baja y sétano.

Parques y Jardines.

Servicios publicos. Nunca por encima del uso de vivienda

Usos Prohibidos: Todos los demas.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los parametros
maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 2 m2/m2 33
Condiciones de computo de No contaréan las superficies construidas en sétanos o semisdtanos cuyo
edificabilidad: forjado superior esté por debajo de 1 m sobre la rasante de calle. No

computaran los bajo cubiertas destinados a trasteros o cuartos de
instalaciones. El resto de los usos permitidos, computa edificabilidad. En
ninguna planta contara las dependencias destinadas para instalaciones

comunes.

Frente maximo de fachada: No se superaran los 36 m. de fachada por bloque.

Altura maxima: B+2

Altura maxima de cornisa: 10 m para B+2 en todos los puntos de la rasante y en todas las fachadas
del edificio.

Los banqueos no generaran medianerias vistas con desfases superiores a
1,5 m. de altura.

Altura minima de planta baja: 2,70 m libres entre acabados.

Cuerpos volados a fachada: Miradores y cuerpos cerrados: Hasta 100 cm de vuelo y 1/3
de la longitud de fachada

Hasta 70 cm de vuelo

Terrazas, aleros y marquesinas:

Cubierta: Pendiente méxima de 60%. Altura méaxima de cumbrera a 4 m. de linea
de cornisa.

Otras: El espacio libre de planta baja con acceso desde viario publico sera de
uso publico.

Otras indicaciones no definidas expresamente, seran las mismas que las
especificadas para la MC
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ORDENANZA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN HILERA TRADICIONAL (VHT).

DEFINICION

Se consideran Vivienda Unifamiliar en Hilera, las viviendas unifamiliares que comparten una o dos de sus
medianeras, en una disposicion de agregacion lineal.

Se establece esta Ordenanza en el ambito de aquellas edificaciones tradicionales en algunas zonas de
ladera del nuacleo urbano y sus bordes, que se tratan de consolidar en sus condiciones actuales,
sefialadas como VHT, Vivienda en Hilera Tradicional, en los Planos de Ordenacién.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: 60 m2 o la actual si ésta fuese menor.

Frente minimo de parcela: 4 m o el actual si éste fuese inferior, segun definicion art. 25.16.
Condiciones segregacion y | No se permitira la segregacion de parcelas en la que las parcelas
agregacion: resultantes no tengan un frente minimo de fachada a la via publica

de 4 metros, salvo en el caso de que se produzca la simultanea
agregacion de la porcion segregada a una parcela que si cumpla
con dichas condiciones de frente minimo a via publica.

Se prohibe la agregacion de méas de 3 parcelas consecutivas, con
un limite maximo de 150 m2 de superficie total.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela: La establecida por las alineaciones.

Fondo edificable: Fondo maximo 12 m, excepto las edificaciones existentes que
consoliden su volumetria.

En el resto de parcela se permitirdn construcciones
complementarias de uso no residencial, de una sola planta y altura
maxima idéntica a la de la planta baja de la edificacion, hasta un
porcentaje maximo sobre el resto de la parcela del 50%.

Alineaciones: Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de
ordenacion.

Retranqueo a fachada: No se permiten.

Retranqueos laterales: No se permiten.

Retranqueo de fondo: >5m

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Vivienda. Por encima de rasante. Minimo 70%
Usos compatibles: Garaje- Estacionamiento.  Planta baja y sétano.
Servicios privados. Nunca por encima del uso de vivienda

Parques y Jardines.

Usos Prohibidos: Todos los demas.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacién, los parametros
maximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: La derivada de las siguientes condiciones de Ordenanza o la existente
en el caso de Rehabilitacion de los inmuebles. Se permite el

Frente minimo de fachada: 4 m o el actual si éste fuese inferior, segun definicién art. 25.16.
Altura maxima: B+1
Altura maxima de cornisa: 6,5 m medida desde todo punto de la rasante de cada fachada.

Los banqueos no generardn medianerias vistas con desfases superiores
a 1,2 m. de altura respecto a la edificacion colindante.

Altura méxima de cumbrera: 10,5 m
Cuerpos volados a fachada: Miradores, cuerpos cerrados y Hasta 50 cm de vuelo y ¥ de la
terrazas siempre < 2m frente: longitud de fachada.
Aleros y marquesinas: Hasta 60 cm de vuelo
Cubierta: Pendiente maxima de 50%. No se permiten troneras.
<1.20m_| [
<1.20m 1 i
| \
I \
| |
‘ A ‘
A A \
F ‘ F | F
| //
A =ALTURA MAXIMA

F = FRENTE MINIMO DE FACHADA

CONDICIONES ESTETICAS

El tratamiento de las posibles medianerias serd en cuanto a tratamiento material y construccién, igual a
las fachadas. Este tratamiento de fachada se extendera a los frentes de parcela no ocupados por la
edificacién, que deberan cerrarse mediante fabricas predominantemente macizas, asi como en los
solares no edificados, que deberan cerrarse mediante muros o tapiados acordes con los acabados y
colores tradicionales del nucleo. En el caso de zécalos de planta baja, con o sin uso residencial, su
fachada se configurara como parte integrada de la edificacién, acabada en materiales tradicionales -
piedra o ladrillo viejo (artesano)-.

Los canalones y bajantes de pluviales presentaran acabados no brillantes.

Los rotulos comerciales en edificios y locales, no sobresaldran méas de 15 cm. del plano de fachada y
seran ejecutados en composicién con los huecos de la misma.

Los elementos emergentes en cubierta seran tratados constructivamente con acabados de fachada -
chimeneas, shunt- y superaran la altura maxima de cumbrera entre 0.5 y 1 m. Las instalaciones vistas -
antenas, paneles solares...-se localizaran preferentemente en los faldones de cubierta volcados hacia
patios o espacios interiores de parcela.

En los planos de cubierta podran abrirse huecos tipo Velux, con una superficie total inferior al 20% de la
superficie del faldén donde se ubiquen.
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ORDENANZA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN HILERA NUEVA CREACION (VHN).

DEFINICION

Se consideran Vivienda Unifamiliar en Hilera, las viviendas unifamiliares que comparten una o dos de sus
medianeras, en una disposicion de agregacion lineal.

Vivienda en Hilera de Nueva creacion, que se aplicard en las parcelas y ambitos de desarrollo bajo la
l6gica de los conjuntos de nueva implantacién. Siempre sera factible en sectores y solares calificados
con esta Ordenanza VHN, la utilizacion de la Tipologia de Unifamiliar Aislada, regulada por la Ordenanza
VA, con todas sus determinaciones.

CONDICIONES DE PARCELA

parcela minima: 150 m2 o la actual si ésta fuese menor.

Frente minimo de parcela: 6 m o el actual si éste fuese inferior, segun definicién art. 25.16.
Condiciones segregacion y No se permitird la segregacién de parcelas por debajo de la
agregacion: minima o en la que las parcelas resultantes no tengan un frente

minimo de fachada a la via publica de 6 metros, salvo en el caso
de que se produzca la simultdnea agregacion de la porcion
segregada a una parcela que si cumpla con dichas condiciones de
frente minimo a via publica.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela: La establecida por las alineaciones. El area edificable vendrd,
comprendida en un ambito de movimiento de la edificacion de 20
metros de fondo maximo, con una ocupacion que no supere la
equivalente a un fondo de 14 metros y dejando siempre un espacio
para jardin privado.

En el resto de parcela no edificada, se prohiben las edificaciones
de caracter residencial, permitiéndose Unicamente edificaciones
auxiliares que no superen el 10% de la superficie libre de la

parcela.
S6lo se permitird una vivienda por parcela

Fondo edificable: Fondo méximo 14 m.

Alineaciones: Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de
ordenacion.

Retranqueo a fachada: Con un méximo de 6 metros, debidamente ajardinado, siendo

vinculantes las alineaciones dibujadas de los planos de ordenacion.
El cerramiento de la parcela no puede retranquearse.

Retranqueos laterales: En parcelas con frente menor de 10 m, no se permiten.
En parcelas con frente mayor de 10 m, sin retranqueo o mayor de
3m.

Retranqueo de fondo: Mayor de 3 m

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Vivienda. Por encima de rasante. Minimo 70%
Usos compatibles: Garaje- Estacionamiento.  Planta baja y sotano.
Servicios privados. Nunca por encima del uso de vivienda

Parques y Jardines.

Usos Prohibidos: Todos los demas.
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VALORES PERMITIDOS POSIBLES DISPOSICIONES:
Caso 1 Caso 2
N NS NS NS . NS
<6m <6m <6m
NS NS NN
g g VARIABLE
<20m. é é <20m. —x <20m
§ 8| <14m <14m <14
Iy 3
z% <14m
>< ><
RN N\ - (N NN
1, varmsie
a a a
e — e — e

CONDICIONES DE EDIFICACION
Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los parametros
maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 1.4 m2/mz2
Condiciones de computo de No contaréan las superficies construidas en s6tanos. No computaran los
edificabilidad: bajo cubiertas. Las terrazas y espacios cubiertos superiormente

computan al 50% cuando estén cerrados por dos de sus lateralesy al
100% cuando estén cerrados por tres de sus lados. El resto de locales
computa totalmente.

Altura maxima: B+1 a fachada al viario principal.

En ningln caso se permitiran mas de tres plantas sobre rasante, de

acuerdo al esquema indicativo del articulo Art. 29. de esta normativa.
Altura maxima de cornisa: 7 m para B+l;

Los banqueos no generaran medianerias vistas con desfases superiores
a 1,5 m. de altura respecto a la edificacién colindante.

Frente méaximo de edificacion: El conjunto de viviendas adosadas no podran superar los 42 m lineales
Cuerpos volados a fachada: Miradores y cuerpos cerrados Hasta 50 cm de vuelo
siempre < 2m frente:
Terrazas, aleros y marquesinas: Hasta 70 cm de vuelo
Cubierta: Pendiente maxima de 50%
Garajes: 1 plaza por vivienda al menos.

Los garajes en planta baja, deberan adosarse a una medianera y
presentaran un frente maximo a via publica de 4 m. Las rampas de
garaje tendran una plataforma previa de pendiente menor del 4% y una
anchura minima de 3 m. y al menos 5 metros de fondo incluyendo el
ancho de la acera, hasta la calzada.

OBSERVACIONES

Todas las fachadas y paramentos hacia el espacio publico y privado, tendran acabados y resolucion
constructiva con acabados e imagen propios de fachada exterior.

En el caso de z6calos de planta baja, con o sin uso residencial, su fachada se configurard como parte
integrada de la edificacion, acabada en materiales tradicionales -piedra o ladrillo cara vista-.

Los vallados exteriores tendran caracter y tratamiento homogéneo a lo largo de cada fachada,
presentado en las fachadas a calle una altura maxima de 2 mts. con tratamiento vegetal -seto o
arbolado-, pudiendo presentar un antepecho o cerramiento de fabrica de altura no superior a1 m. En
urbanizaciones y conjuntos no se podran alterar los cerramientos iniciales, salvo de forma conjunta -
acuerdo de la Comunidad de Propietarios expreso- y mediante proyecto comun.

Chimeneas, barbacoas u otros anexos al edificio en su espacio libre privado, no superaran la altura de
los cerramientos en ningln caso.

Las medianerias vistas respetaran las condiciones legales de servidumbres -vistas, luces, aguas, paso...-.
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ORDENANZA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR AISLADA (VA).

DEFINICION

Se consideran como Vivienda Unifamiliar Aislada o Pareada, las viviendas unifamiliares independientes 38
gue se encuentran separadas al menos por tres de las lindes de parcelas limitrofes, disponiendo de

espacios verdes privados. Las edificaciones pareadas, es decir, grupos de dos viviendas que comparten

una medianera, lo seran siempre con proyecto unitario, formando un conjunto constructivo con la

colindante.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima:

Frente minimo de parcela:
Condiciones segregacion y
agregacion:

300 m2 o la actual si ésta fuese menor para una sola vivienda,
excepto pareadas, que seran de al menos de 250 m2.

9 m., segun definicion art. 25.16.

No se permitird la segregacién de parcelas por debajo de la
minima o en la que las parcelas resultantes no tengan un frente
minimo de fachada a la via publica de 8 metros, salvo en el caso
de que se produzca la simultanea agregacion de la porcion
segregada a una parcela que si cumpla con dichas condiciones de
frente minimo a via publica.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela:

Fondo edificable:
Retranqueo a fachada:
Retranqueos laterales:

Retranqueo de fondo:

Menor del 50%. La parte de parcela no edificada podra destinarse
a otras edificaciones auxiliares que no superen el 10% de la
ocupacion de la superficie libre de la parcela.

No se establece.
Mayor de 4 m en nuevas edificaciones.

Mayor de 3 m 0 0 m a un solo lateral con el consentimiento del
colindante -pareadas-.
Mayor de 3 m.

Todos los retranqueos son obligatorios tanto para la edificacion
principal como para todos los edificios auxiliares o elementos
sobre rasante.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante:
Usos compatibles:

Usos Prohibidos:
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Vivienda. Por encima de rasante.

Servicios Privados El 100% en edificio exclusivo.

Garaje- Estacionamiento.  Planta baja y sétano.

Parques y Jardines.

Todos los demas.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caréacter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los pardmetros
maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 0.6 m2/mz2
Condiciones de computo de No contaran las superficies construidas en s6tanos. No computaran
edificabilidad: los bajo cubiertas, ni los garajes en planta baja.

Las terrazas y espacios cubiertos superiormente computan al 50%
cuando estén cerrados por dos de sus laterales y al 100% cuando
estén cerrados por tres de sus lados.

Altura maxima: B+1

Altura maxima de cornisa: 7 m para B+1;

Cuerpos volados a fachada: No se establece

Cubierta: Pendiente maxima de 50%

Garajes: Las rampas de acceso a los mismos tendran al menos 3 m. de
ancho.

B <7.00m

F>9.00m

OBSERVACIONES
A efectos de ocupacion de parcela contara cualquier edificacion sobre rasante incluso de tipo auxiliar.

Los retranqueos deberan estar ajardinados, asi como los espacios libres privados, en un 40 %, al menos,
de su superficie. Se respetaran los arboles de porte y edad superior a 25 afios existentes en las parcelas.

Los vallados exteriores tendran caracter y tratamiento homogéneo a lo largo de cada fachada,
presentado en las fachadas a calle una altura maxima de 2 mts. con tratamiento vegetal exterior -seto o
arbolado-, pudiendo presentar un antepecho o cerramiento de fabrica de altura no superior a 1 m.
Chimeneas, barbacoas u otros anexos al edificio en su espacio libre privado, no superaran la altura de
los cerramientos en ningln caso.

Con el acuerdo expreso de los propietarios se permitiran las edificaciones pareadas, es decir, grupos de
dos viviendas que comparten una medianera siempre con proyecto unitario.

Se consideran asi las viviendas unifamiliares independientes que se encuentran separadas de las lindes
de parcelas limitrofes salvo una y formando un conjunto constructivo con la colindante, disponiendo de
espacios verdes privados.

En este caso las condiciones de parcela minima seran de 250 m2 con una vivienda por parcela, y
ocupacion maxima del 50%.
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3. ORDENANZAS DE EDIFICACION INDUSTRIAL.

ORDENANZA DE EDIFICACION INDUSTRIAL ENTRE MEDIANERAS (IEM).

DEFINICION
Se define esta Ordenanza para las distintas categorias de Industria entre medianeras.

40

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: 300 m2 o la actual si ésta fuese menor.

Frente minimo de parcela: 7 m o el actual si éste fuese inferior, segun definicion art. 25.16.
Condiciones segregacion y Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de
agregacion: mayores dimensiones sin cambio de categoria, cumpliendo todas

sus condiciones de Ordenanza, salvo las determinaciones de
compatibilidad de esta Normativa.

Se permite la division de parcelas respetandose las limitaciones de
parcela minima anteriores. No podran segregarse parcelas que
hayan consumido su edificabilidad.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela: 80% de la superficie de la misma. Podran realizarse edificaciones
en las areas no edificables de las parcelas privadas que tengan
como destino especifico el de instalaciones de acceso, control o
seguridad necesarias para el buen funcionamiento de la industria.

Estas instalaciones se realizaran en planta baja y su ocupacion
podra computarse dentro de la maxima permitida, sin que pueda
exceder del 10% de la superficie total del area no edificable.

Fondo edificable: No se establece.
Retranqueo a fachada: 7 m. minimo al frente de fachada.
Retranqueos laterales: No se establecen
Retranqueo de fondo: No se establecen

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Industria.
Usos compatibles: Almacenamiento.
Garaje- Estacionamiento.

Servicios privados.

Servicios publicos.

Parques y Jardines.

Usos Prohibidos: Vivienda Excepto 1 < 100 m2 construidos,
vinculada a la nave de mas de 3.000
m2 construidos.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacién, los parametros
maximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima:

Cémputo de edificabilidad.

Aparcamiento y
carga/ descarga:

Altura maxima:
Altura maxima de cornisa:

Cuerpos volados a fachada:

Cubierta:

7

-

0,8 m2/mz2

La entreplanta no computara edificabilidad hasta una superficie 41
del 30% de la planta en la que se inscribe. -

Se establece la obligatoriedad de 1 plaza privada de
aparcamiento, al menos, por cada 100 m? edificados.

Deberé preverse las plazas de carga y descarga y de aparcamiento
privado de todos los vehiculos vinculados a la actividad industrial,
al taller o almaceén, en el interior de la parcela. Las dimensiones
minimas seran de 8x3 m2.

Las plazas de aparcamiento privadas se localizaran en los espacios
libres interiores de parcela en retranqueos delanteros, bajo
rasante, o en otros espacios libres interiores.

Sélo se permitira la localizacién en el interior de las edificaciones
cuando se cumplan las condiciones establecidas para los espacios
de carga y descarga.

Las plazas de carga y descarga tendran una dimension minima de
3.00 x 8.00 m. Si esta plaza no da directamente a viario publico,
deberd preverse un espacio de maniobra colindante con la plaza
en el que pueda inscribirse un circulo de didmetro superior a 12
m. Se garantizard, en el espacio de maniobras, una altura libre de
4 metros.

B+1

10 m con caracter general. Cada planta computara edificabilidad,
con la excepcion reglada de las entreplantas -hasta el 30% de la
superficie-. Se permite mas altura para elementos singulares
(depésitos, antenas...) Cuando por las caracteristicas de la
industria se requiera una mayor altura, podra autorizarse
Justificandolo siempre mediante proyecto.

Aleros y marquesinas: Hasta 120 cm

Pendiente maxima de 30%

VIARIO PRIVADO

Y DESCARGA
8.00m

w  PLAZA CARGA

EDIFICACION/

EDIFICACION

5
S
3

VIARIO PUBLICO

OBSERVACIONES

En parcelas de mas de 1.500 m2 se autorizan las nave-nido, manteniendo la parcela matriz.

Las naves nido tendran una superficie minima de 200 m2 y si el acceso se realiza por un vial de acceso
privado, tendra al menos 8 m de anchura. Se mantendré la obligatoriedad de 1 plaza privada de
aparcamiento, al menos, por cada 100 m2 edificados.

La ocupacion de parcela podra ser del 80% de la superficie total de la misma.
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ORDENANZA DE EDIFICACION INDUSTRIAL AISLADA (IA).

DEFINICION

Se define esta Ordenanza para las distintas categorias de Industria aislada.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima:
Frente minimo de parcela:

Condiciones segregacion y
agregacion:

1.000 m2
No se establece.

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de
mayores dimensiones sin cambio de categoria, cumpliendo todas
sus condiciones de Ordenanza, salvo las determinaciones de
compatibilidad de esta Normativa.

Se permite la divisién de parcelas respetandose las limitaciones de
parcela minima anteriores. No podran segregarse parcelas que
hayan consumido su edificabilidad.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela:

Fondo edificable:
Retranqueo a fachada:

60% de la superficie de la misma. Podran realizarse edificaciones
en las areas no edificables de las parcelas privadas que tengan
como destino especifico el de instalaciones de acceso, control o
seguridad necesarias para el buen funcionamiento de la industria.

Estas instalaciones se realizardn en planta baja y su ocupacion
podra computarse dentro de la méxima permitida, sin que pueda
exceder del 10% de la superficie total del area no edificable.

Se establece como obligatoria la plantacién de arbolado en el
espacio libre no edificado.

No se establece.
7 m. minimo al frente de fachada.

Retranqueos laterales: >3m
Retranqueo de fondo: >3m
CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Industria.

Usos compatibles:

Usos Prohibidos:
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Almacenamiento.

Garaje- Estacionamiento.

Servicios privados.

Servicios publicos.

Parques y Jardines.

Vivienda Excepto 1 < 100 m2 construidos,
vinculada a la nave de mas de 3.000
m2 construidos.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caréacter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los pardmetros
maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 0,8 m2/m2
Computo de edificabilidad. La entreplanta no computaran edificabilidad hasta una superficie
del 30% de la planta en la que se inscriben.

Aparcamiento / carga y descarga: | Se establece la obligatoriedad de 1 plaza privada de
aparcamiento, al menos, por cada 100 m2 edificados.

Debera preverse las plazas de carga y descarga y de aparcamiento
privado de todos los vehiculos vinculados a la actividad industrial,
al taller o almacén, en el interior de la parcela.

Las plazas de aparcamiento privadas se localizaran en los espacios
libres interiores de parcela en retranqueos delanteros, bajo
rasante, o en otros espacios libres interiores.

Sélo se permitira la localizacién en el interior de las edificaciones
cuando se cumplan las condiciones establecidas para los espacios
de carga y descarga.

Las plazas de carga y descarga tendran una dimension minima de
3.00 x 8.00 m. Si esta plaza no da directamente a viario publico,
debera preverse un espacio de maniobra colindante con la plaza
en el que pueda inscribirse un circulo de diametro superior a 12
m. Se garantizara, en el espacio de maniobras, una altura libre de
4 metros. Es valido a estos efectos el esquema explicativo de la
Ordenanza anterior de Industria entre Medianeras.

Frente minimo de fachada: 10 m o el actual si éste fuese inferior.
Altura maxima: B+1
Altura maxima de cornisa: 12 m con caracter general. Cada planta computara edificabilidad,

con la excepcion reglada de las entreplantas -hasta el 30% de la
superficie-. Se permite mas altura para elementos singulares
(depdsitos, antenas...) Cuando por las caracteristicas de la
industria se requiera una mayor altura, podra autorizarse
justificandolo siempre mediante proyecto.

Cuerpos volados a fachada: No se establecen
Cubierta: Pendiente maxima de 30%

OBSERVACIONES
En parcelas de mas de 1500 m2 se autoriza la figura de las nave-nido, manteniendo la parcela matriz.

Las naves nido tendran una superficie minima de 200 m2 y si el acceso se realiza por un vial de acceso
privado, tendra al menos 8 m de anchura.

Las condiciones del viario y de la parcela no edificada seran iguales a las de la Industria Aislada,
manteniéndose la obligatoriedad de 1 plaza privada de aparcamiento, al menos, por cada 100 m2
edificados.

La ocupacion de parcela podra ser del 80% de la superficie total de la misma.
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ORDENANZA DE EDIFICACION INSTALACIONES AGROPECUARIAS (AP).

DEFINICION

Se define esta Ordenanza para las distintas instalaciones agropecuarias.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima:
Frente minimo de parcela:

Condiciones segregacion
agregacion:

y

1.000 m2
15 m o el actual si éste fuese inferior, segun definicion art. 25.16.

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de
mayores dimensiones sin cambio de categoria, cumpliendo todas
sus condiciones de Ordenanza, salvo las determinaciones de
compatibilidad de esta Normativa.

Se permite la division de parcelas respetandose las limitaciones de
parcela minima anteriores. No podran segregarse parcelas que
hayan consumido su edificabilidad.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela:

Fondo edificable:
Retranqueo a fachada:
Retranqueos laterales:
Retranqueo de fondo:

70% de la superficie de la misma. Podran realizarse edificaciones
en las areas no edificables de las parcelas privadas que tengan
como destino especifico el de instalaciones de acceso, control o
seguridad necesarias para el buen funcionamiento de la industria.

Estas instalaciones se realizardn en planta baja y su ocupacion
podra computarse dentro de la maxima permitida, sin que pueda
exceder del 10% de la superficie total del area no edificable.

Se establece como obligatoria la plantacién de arbolado en el
espacio libre no edificado.

No se establece.
>5m.
>5m.
>5m.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante:
Usos compatibles:

Usos Prohibidos:
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Agropecuario

Industria. Al servicio de la instalacion,

mantenimiento...

Servicios privados. Comercial y oficinas vinculado al uso

agropecuario.

Almacenamiento.

Garaje- Estacionamiento.

Parques y Jardines.

Vivienda Excepto 1 en instalaciones de mas de

5.000 m2.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caréacter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los parametros
maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 0,35 m2/m2
Aparcamiento y Debera preverse las plazas de carga y descarga y de aparcamiento
carga/ descarga: privado de todos los vehiculos vinculados a la actividad industrial,

al taller o almacén, en el interior de la parcela.

Las plazas de aparcamiento privadas se localizaran en los espacios
libres interiores de parcela en retranqueos delanteros, bajo
rasante, o en otros espacios libres interiores.

So6lo se permitira la localizacion en el interior de las edificaciones
cuando se cumplan las condiciones establecidas para los espacios
de carga y descarga.

Delante de cada plaza de carga y descarga se dispondra de un
espacio minimo para maniobras en el que se pueda inscribir un
circulo de 12 m. de didmetro; este espacio podra considerarse en
la via publica, sin incluir acera, banda de aparcamientos o
mediana opuesta al acceso. Se garantizard, en el espacio de
maniobras, una altura libre de 4 metros. Es vélido a estos efectos
el esquema explicativo de la Ordenanza anterior de Industria entre

Medianeras.
Altura méxima: B+1
Altura maxima de cornisa: 10 m con caracter general. El computo de edificabilidad sera

independiente del nimero de plantas. Se permite més altura para
elementos singulares (depdsitos, antenas...) Cuando por las
caracteristicas de la industria se requiera una mayor altura, podra
autorizarse justificandolo siempre mediante proyecto.

Cubierta: Pendiente maxima de 30%

En la proximidad del ndcleo urbano las condiciones estéticas y compositivas deberan asimilarse a las de
las Ordenanzas de la edificacién tradicional, CAy MC.

En todo caso su implantacion y condiciones formales deberan considerar la correcta adecuacion al
paisaje del entorno.
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4, ORDENANZAS DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES.

ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES PUBLICAS (ED)

DEFINICION

La presente Ordenanza establece una serie de indicaciones bésicas para las edificaciones singulares
vinculadas a usos de Servicios Publicos Urbanos, Equipamientos y Dotaciones.
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CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: La definida en los planos de ordenacion.

Frente minimo de parcela: No se establece.

Condiciones segregacion y Sélo se permiten en el caso de necesitar dividir el uso.
agregacion:

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela: La establecida por las alineaciones.
Fondo edificable: No se establece.
Retranqueo a fachada: No se establece.
Retranqueos laterales: No se establece.
Retranqueo de fondo: No se establece.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Servicios publicos.
Usos compatibles: Garaje- Estacionamiento.
Parques y Jardines.

Usos Prohibidos: El resto

CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los parametros
maximos o0 minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: Solamente cuando se trate de usos de nueva implantacion, las
Normas imponen wuna edificabilidad maxima con un
aprovechamiento méaximo de 1.5 m2/m2.

Condiciones de computo de | Las condiciones se estableceran para cada parcela por los servicios
edificabilidad: municipales previa solicitud de licencia de obras.

Altura méaxima: B+2 y 13 m. a cornisa. Las edificaciones singulares habran de
respetar las caracteristicas especificas de su entorno, para ello
tendran en cuenta la altura de las edificaciones proximas, que no
podran superar, asi como una adaptacién en lo posible a las
alineaciones de sus fachadas a calle.

Cubierta: Pendiente maxima de 50%
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ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES PRIVADAS (EDP)

DEFINICION

La presente Ordenanza establece una serie de indicaciones bésicas para las edificaciones singulares
vinculadas a usos de Servicios Urbanos Privados.
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CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA

Ocupacion de parcela: La establecida por las alineaciones.
Fondo edificable: Fondo mé&ximo 15 m

CONDICIONES DE EDIFICACION
Con caréacter general los parametros maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 0.5 m2/mz2

Condiciones de computo de Computard todo el volumen construido por encima de la rasante.
edificabilidad:

Frente minimo de fachada: 5 m o el actual si éste fuese inferior, segin definicion art. 25.16.
Altura maxima: B+2 y 13 m. a cornisa. Las edificaciones singulares habran de

respetar las caracteristicas especificas de su entorno, para ello
tendran en cuenta la altura de las edificaciones préximas, que no
podran superar, asi como una adaptacion en lo posible a las
alineaciones de sus fachadas a calle.

Cubierta: Pendiente maxima de 50%

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Servicios privados.

Usos compatibles: Garaje- Estacionamiento.

Parques y Jardines.

Usos Prohibidos: El resto
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ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (ELP)

DEFINICION.

De forma general la presente Ordenanza establece las condiciones para los Espacios Libres considerados
zonas verdes (parques, jardines y alamedas) destinados a plantaciones de arboles y jardineria, o usos de
recreo y descanso colectivos de propiedad y mantenimiento privado. Se define una subcategoria en esta
Ordenanza para las Huertas tradicionales.

CONDICIONES DE ORDENACION.

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los parametros
maximos o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Se conservara el arbolado de porte y valor existente -siempre el de edad superior a 25 afios-.

El tratamiento del suelo debera ser fundamentalmente blando, con predominio de pavimentos de tierra
y ajardinados, que mantengan el caracter actual.

Se aplicara supletoriamente los previsto en la siguiente ordenanza de Espacios Libres Publicos para las
Areas Verdes.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Parques y Jardines.

Usos compatibles: Agropecuario. Huertos
Parques y Jardines.

Usos Prohibidos: El resto

Huertas y parcelas de labor en medio urbano (ELPH).

Se conservaran estrictamente como espacios no edificables las huertas y propiedades calificadas con
esta Ordenanza, para preservar sus usos tradicionales, permitiéndose tan solo los usos pormenorizados
de Espacios Libres Privados y pequefios instalaciones existentes, de rango familiar, con uso
agropecuario.

Se conservara el arbolado de porte y valor existente -siempre el de edad superior a 25 afios- y cualquier
alteracion de las plantaciones actuales sera justificada desde su explotacién agricola.

Se permite una ocupacion del 10% de la superficie de parcela con edificaciones ligadas a la explotacion
horticola, como casetas de aperos, chozos, pozos...y deméas construcciones tradicionales, siempre con
una superficie inferior a 20 m2, y retranquedas de todos los linderos al menos 3 m. En el suelo rastico
cumplirén las condiciones de separacion a caminos y vias publicas de las edificaciones permitidas en
suelo rustico.

Estas casetas de aperos o edificios auxiliares de las huertas, tendran una altura maxima de 3 m. totales
y acabados externos en materiales tradicionales, cubierta de teja curva roja y paramentos exteriores en
algun aparejo de piedra o chapado.

Los cercados y cerramientos tradicionales pre-existentes en piedra se conservaran, estableciéndose para
los nuevos vallados una altura méxima del z6calo opaco de 1,20 m. y su ejecucion y tratamiento
exterior en materiales tradicionales -pétreos, enfoscados y madera en puertas-, iguales a las casetas de
aperos.
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ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, PARQUES Y JARDINES (ELAV)

DEFINICION.

En algunas areas delicadas del suelo Urbano, las Normas definen Areas de Ordenacion del Espacio
Pablico, como "Areas de Proyecto Urbano*, como actuaciones programadas de mejora del sistema de
espacios libres publicos y redefinicion de sus espacios ajardinados o de expansion. Para estas areas se
establecen unas directrices, sefialando su @mbito en los Planos de Ordenacion, asi como las principales
indicaciones de disefio.

CONDICIONES DE ORDENACION

De forma general la presente Ordenanza establece las condiciones para los Espacios Libres Publicos
considerados zonas verdes (parques, jardines y alamedas), destinados por las Normas a plantaciones de
arboles y jardineria, para usos de recreo y descanso colectivos:

No se permiten més que pequerias edificaciones de una planta, con caracter ludico-cultural o deportivo,
gue estime el Ayuntamiento convenientes, tales como templetes de mdusica, graderios cubiertos,
pabellones de lectura, kioscos y pequefio mobiliario, con la limitacion de tener una ocupacion menor del
10% y nunca mas de 100 m2 de superficie total construida. Las condiciones estéticas y materiales de
estas edificaciones de servicios publicos seran las definidas para la ordenanza CA.

El tratamiento del suelo debera ser fundamentalmente blando, con predominio de pavimentos de tierra
y ajardinados -al menos el 50% de su extension-.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Parques y Jardines.
Usos compatibles: Paseo y estancia.
Usos Prohibidos: El resto
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ORDENANZA DE SISTEMA VIARIO.

CONDICIONES DE ORDENACION

Las condiciones que se regulan en esta Ordenanza para los Espacios de Estancia, Viario y Comunicacion,
son las siguientes:

Las secciones y trazado del viario, seran las definidas en los Planos de Ordenacion.

La localizacion de los espacios libres publicos (plazas) y su caracterizacion, asi como los posibles usos
singulares para areas de juegos o actividades especificas, vendran asimismo definidas en los Planos de
Ordenacion.

Los espacios libres publicos solamente podran dedicarse a los usos de esparcimiento que les son propios,
permitiéndose en las plazas publicas los usos culturales al aire libre e instalaciones provisionales ligadas
al esparcimiento y ocio.

En los espacios libres existentes consolidados, se permiten Unicamente las obras de mantenimiento,
mejora y restauracién, que no altere ni desvirtle su caracter original del espacio urbano, las
plantaciones o los elementos arquitectonicos o urbanos caracteristicos de esos lugares.

La construccion de aparcamientos subterraneos de promocién publica podra realizarse respetando la
colocacién de elementos de ornato y mobiliario urbano existentes, asi como el ajardinamiento y
arbolado.

Se adaptaran los materiales, secciones y trazados a las caracteristicas especificas y distintivas de estos
viarios, respetandose en todo caso las Condiciones de Urbanizacion de esta Normativa.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Viario
Usos compatibles:
Usos Prohibidos: El resto
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5. ORDENANZAS DE PROTECCION.
Art. 27. Proteccién de elementos catalogados.

La propuesta de Catalogacion que establece este Documento de las N.U.M. de Burgohondo,
plantea todas las determinaciones de Proteccion para el conjunto de los bienes edificados,
localizados en el nucleo y sus bordes, definiendo unas Ordenanzas de edificacion especificas y
regulando las actuaciones permitidas sobre los mismos, siempre acordes con la legislacion de
Patrimonio Cultural vigente. Se recogen también y regulan las actuaciones sobre los
elementos arqueoldgicos inventariados y sus espacios adyacentes.

Estas Protecciones edificatorias se plantean de manera complementaria y coordinada con las
determinaciones de Uso y Ordenacidén Urbanistica establecidas para dichos elementos y sus
parcelas.

El documento de “Catalogo” que se incluye como anexo en las presentes Normas recoge
pormenorizadamente las fichas con las caracteristicas de cada elemento protegido,
conteniendo de forma diferenciada tanto bienes edificados como elementos arqueolégicos.

Estas protecciones urbanisticas se definen complementariamente a la proteccion especial
como Monumento que afecta a la Colegiata Abadia Romanica, en su calificacion como Bien de
Interés Cultural declarado -22-VI-1983-, con las determinaciones legales -Ley 18/1985 de
Patrimonio Historico Espafiol y Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn- que
ello implica.

Ante tal objetivo se restringen el nimero y la condicién de las intervenciones posibles sobre
las edificaciones afectadas, estableciendo cuatro niveles normativos de proteccion, en
funcion de las caracteristicas propias de los bienes protegidos: Proteccion Monumental,
Integral, Estructural y Ambiental, asi como la proteccién de Elementos Singulares.

Su doble condicion de elementos protegidos por sus valores arquitecténicos y arqueoldgicos,
condiciona, segun las fichas particularizadas del catalogo, por elementos, las intervenciones y
obras posibles en cada caso.

Art. 28. Uso de las edificaciones protegidas desde las Normas Urbanisticas

En las edificaciones incluidas en la presente categoria de proteccion se mantendran
preferentemente los usos existentes, ratificados por la calificacién urbanistica asignada en la
ordenacién, pudiendo modificarse los mismos excepcionalmente, siempre y cuando sea
reconocido el nuevo uso como compatible con informe, favorable y justificado, de los
Servicios Técnicos Municipales.

Para el B.1.C de la Abadia y en funcién de dicha declaracion, cualquier cambio de uso deberéa
ser autorizado ademas por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

Igualmente tienen consideracién de BIC, Bien de Interés Cultural, por la declaracion genérica
del R.D. de 14 de marzo de 1963, todos los rollos, cruceros, escudos e inscripciones.
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Art. 29. Obras permitidas.

Las obras permitidas en las parcelas afectadas por las presentes Protecciones, siempre dentro
de los criterios de conservacion y recuperacion de la estructura o los valores originales de la
edificacion antes citados, seran las de Restauracion, Consolidacion, Reposicion de elementos
originarios, Demolicion de edificaciones parasitas que distorsionen la tipologia vy
Rehabilitacion.

El grado de adecuaciéon y los elementos a conservar o recuperar vendran en cada caso
establecidos desde la adscripcién de los bienes y elementos a las siguientes categorias
especificas de Proteccion.

Junto a las protecciones emanadas para los bienes y elementos aqui catalogados, la
consideracion como posibles ambitos de proteccion arqueoldgica, les afiade, en los casos
coincidentes, la condicién protectora que supone la solicitud de informe a la Comision
Territorial de Patrimonio para la realizacion de cualquier intervencién que implique
remociones en el subsuelo, correspondiendo a dicho organismo la definicién concreta de las
actuaciones arqueoldgicas que estime necesarias en cada caso particular, bien sean
excavaciones de sondeos o0 en extension, seguimiento arqueoldgico de los movimientos de
tierra o cualesquiera otra que estimen necesaria.

Se definen desde la Normativa Urbanistica de estas Normas unas condiciones de conservacion,
especificas para cada categoria o grado de proteccién establecido, que afectardn, como
calificacién urbanistica a las parcelas -Edificaciones Monumentales y protegidas
integralmente- o a los propios elementos catalogados -Edificios protegidos estructural,
ambiental o elementos singulares-. Esta Ordenanza de proteccion, se representa, en
coherencia con los elementos catalogados, en los Planos de Ordenacién y en el Plano
especifico de catalogacion.

Art. 30. Edificaciones Monumentales (BIC).

Para el elemento singular de la Abadia Romanica declarado Bien de Interés Cultural -22-VI-
1983-, se aplicaran conforme a las determinaciones legales que le corresponden -Ley 18/1985
de Patrimonio Historico Espafiol y Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn-, las
condiciones de proteccion y tutela que corresponde administrar a la Administracién Regional.

Desde estas NUM tan solo se establecen unas condiciones de Ordenacion Urbanistica que velan
por la proteccion de las huertas historicas del Conjunto y del espacio libre de su entorno adn
no construido y se define una propuesta de Entorno de Proteccion del BIC, que tendra la
tutela de la CT. de Patrimonio, al igual que el Monumento declarado.

Art. 31. Edificaciones protegidas integralmente (EPI).

Este grado de proteccion se aplica a los edificios de caracter monumental o que sin alcanzar
esa categoria, poseen una elevada calidad en su conformacion arquitecténica global, exterior
e interior, son muy representativos de un estilo o constituyen elementos caracterizadores de
su entorno.

En ellos se exige la proteccion del elemento o conjunto y de su parcela, preservando la forma

y cuantia de ocupacion del espacio. Se mantendran sus caracteristicas tipoldgicas, su
configuracion estructural, el volumen edificado y todos sus elementos significativos.
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Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacién y mejora de sus
condiciones de habitabilidad o uso.

Se definen en los Planos de Ordenacién los edificios sometidos a esta Ordenanza, con un
ndmero y en el Plano especifico de Catalogacién, con un tramado especial.

Art. 32. Edificaciones protegidas estructuralmente (EPE).

Se incluyen en esta categoria aquellos edificios que presentan una tipologia, organizacién
estructural interior y distribucion funcional de interés, adecuada a su uso originario o
facilmente adaptable a nuevos usos. Se considera que presentan ésta condicién cuando
resulte posible la consecucién del nivel de Habitabilidad definido en las Condiciones Técnicas
de la Edificacion de la Normativa, sin recurrir a actuaciones de reestructuracion interior
mayoritaria o total.

En las edificaciones protegidas estructuralmente, se debera mantener el volumen construido,
las alturas, alineaciones y porcentajes de ocupacion de parcela existentes, permitiéndose las
actuaciones de rehabilitacion parcial o total.

Asimismo, se considera de especial interés la conservacién de los elementos estructurales, de
acceso y de comunicacion, asi como las fachadas y cubiertas de dichas edificaciones.

La edificabilidad maxima sera en todo caso la del volumen edificado actual.

No se permitira la modificacion del parcelario sobre el que se asientan las edificaciones por
agregaciones o divisiones.

Se definen en los Planos de Ordenacion los edificios sometidos a esta Ordenanza, con un
ndmero y en el Plano especifico de Catalogacién, con un tramado especial sobre toda la
parcela afectada.

Art. 33. Edificaciones protegidas Ambientalmente (EPA).

Estan sometidos a Proteccion Ambiental aquellos edificios cuyo interés de preservacién se
justifica desde su imagen exterior, por su presencia urbana singular o porque conforman,
dentro de un conjunto de elementos urbanos (manzana, calle o barrio), una parte
significativa de la trama urbana que se considera merecedora de proteccion.

En los edificios sometidos a Proteccién Ambiental se establece la obligatoriedad de conservar
las caracteristicas compositivas de la o las fachadas y los elementos decorativos originales de
las mismas, segun conste en el plano de Catalogacion.

Se permitiran las actuaciones de rehabilitacién y la reestructuracion parcial o total, siempre
que conserven las partes de la envolvente sefialadas para cada elemento, aun cuando por
especiales circunstancias justificadas en proyecto de ejecucion, fuera admisible la demolicion
interior.

La edificabilidad total se regulara por las condiciones de volumen maximo que resulten de la
ordenanza reguladora de la edificacion que sea aplicable al suelo sobre el que se asienta el
elemento a preservar.

Se definen en los Planos de Ordenacion los edificios sometidos a esta Ordenanza, bien para

todo el edificio, bien Unicamente para una de sus fachadas, con un ndmero y en el Plano
especifico de Catalogacion, con un tramado especial.
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Art. 34. Elementos singulares protegidos (EPS).

Para aquellos elementos arquitecténicos singulares -dinteles, restos arqueolégicos, cornisas,
piezas ornamentales...-, que por su valor autbnomo merecen conservarse, aln en su situacion
alterada, condicién parcial o ubicacién sobre una nueva edificacion, que se sefialen en el
Plano de catalogacion, se establece la obligacion de preservacion, en las condiciones actuales
de integridad del elemento.

La transformacion del edificio en que se encuentren estos elementos singulares, debera
atender la conservacion de los mismos, procurando su restauracién y recuperacion, en la
medida de lo posible, de sus condiciones y configuracion originales.

Se definen en los Planos de Ordenacion los edificios sometidos a esta Proteccion, con un
namero y en el Plano especifico de Catalogacion, con un simbolo especial.

Art. 35. Declaracion de ruina y demolicién de las edificaciones catalogadas.

Las edificaciones catalogadas en cualquiera de sus grados I, E, A y E.S. que fuesen
declaradas en ruina no podran ser demolidas, manteniéndose en cualquier caso los elementos
protegidos segun su nivel de catalogacion.

Solamente se admitiria en las edificaciones catalogadas como elementos singulares, la
demolicion total o parcial de fachadas cuando exista declaracién de estado de ruina
inminente.

En este caso la solicitud de licencia contendra un levantamiento fotografico y documental a
una escala minima de 1:200 y una memoria descriptiva de los materiales y soluciones
constructivas del edificio existente o del elemento singular catalogado, acompafiada de la
propuesta de reconstruccioén, preservando siempre su configuracion y posicion.
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6. CONDICIONES PARA EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Art. 36. Sectores en Suelo Urbano No Consolidado.

En las presentes Normas Urbanisticas se delimitan 14 Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado en el nacleo de Burgohondo y en la zona de Puente Nueva, que coinciden en cada
caso con el ambito de gestién de una Unidad de Actuacién, ninguno discontinuo. Tales
ambitos son los que aparecen grafiados en los planos de ordenacion denominados 0.2y 0.3, y
sus condiciones especificas son las establecidas al efecto en el Anexo final de este documento
de Normativa (fichas de Sectores en S. Urbano No Consolidado).

Las Condiciones para los sectores delimitados en Suelo Urbano No Consolidado se detallan en
fichas particularizadas, en el rango de determinaciones de ordenacion general.

Las condiciones que deberan cumplir las Unidades de Actuacién que desarrollen estos sectores
seran al menos las definidas por las fichas pormenorizadas en el Anexo, tanto en localizacion
y dimensiones del viario estructurante definido, como en cesiones y aprovechamientos.
Las cesiones de espacios libres y de Dotaciones seran siempre publicas en su totalidad.

Art. 37. Edificabilidad maxima de los sectores en S. Urbano No Consolidado.

En cumplimiento del articulo 36.c de la ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, para
municipios de menos de 20.000 habitantes con Normas Urbanisticas, no se permitiran
densidades mayores a 30 viviendas o 5.000 metros cuadrados por hectarea lo que significa
0.50 m2/m2 construidos ponderados al uso predominante, ni densidades menores de 20
viviendas por hectarea. Los sistemas generales dentro de un sector no se consideran a efectos
de célculo de aprovechamiento segin el art. 107 del RUCYL. No se adscriben sistemas
generales incluidos dentro del propio sector.

Para el sector de uso industrial se ha considerado la limitacién de ocupacién a los 2/3 de la
superficie del sector.

Por todo esto se ha establecido una edificabilidad de 0.5 m2/m2 con caracter general para el
uso residencial, verificando la posibilidad de consumir todo ese aprovechamiento dentro del
sector con la aplicacién directa de las ordenanzas aqui definidas.

Para el calculo del aprovechamiento en uso predominante, se han establecido unos coeficientes
como ponderacion para los usos que generan aprovechamiento lucrativo, definidos de forma
orientativa para los sectores de desarrollo -correspondera al instrumento que establezca la
Ordenacion Detallada fijarlos-, excepto el de la vivienda con régimen de proteccion: todos los
usos residenciales tendran coeficiente 1, la vivienda protegida tendra coeficiente 0,8, el uso
dotacional privado 1,05 y el uso industrial 0,9. Estos coeficientes se multiplicaran por la
edificabilidad real en cada uso, para calcular la edificabilidad en uso predominante.

La adecuada mezcla funcional y tipologica que se deriva de la aplicacién de los Usos definidos

en esta Normativa, se complementa con su ponderacién de cara a la correcta equidistribucion
de aprovechamientos, conforme a las exigencias legales
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IV.  NORMATIVA EN SUELO URBANIZABLE.

1. CONDICIONES PARA EL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

Art. 38. Planes Parciales.

Las Condiciones para los sectores delimitados de Suelo Urbanizable se detallan en fichas
particularizadas, en el rango de determinaciones de ordenacién general.

El desarrollo de los sectores urbanizables mediante el instrumento de planeamiento de los
Planes Parciales, se ajustara a los plazos indicados en las fichas pormenorizadas para cada
caso, y en caso de no especificarse se atendran a los reglado como maximos para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos por la 5/99 LUCYL y del RUCYL.

Las condiciones que deberan cumplir los planes parciales seran al menos las definidas por las
fichas de cada sector pormenorizadas a continuacion, tanto en localizacion y dimensiones del
viario estructurante definido, como en cesiones y aprovechamientos.

Las cesiones de espacios libres y de Dotaciones seran siempre publicas en su totalidad.

Art. 39. Edificabilidad maxima de los sectores.

En cumplimiento del articulo 36.c de la ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, para
municipios de menos de 20.000 habitantes con Normas Urbanisticas, no se permitiran
densidades mayores a 30 viviendas o 5.000 metros cuadrados por hectarea lo que significa
0.50 m2/m2 construidos ponderados al uso predominante, ni densidades menores de 20
viviendas por hectarea. Los sistemas generales dentro de un sector no se consideran a efectos
de calculo de aprovechamiento segun el art. 122 del RUCYL. No se adscriben sistemas
generales incluidos dentro del propio sector.

Para el sector de uso industrial se ha considerado la limitacién de ocupacién a los 2/3 de la
superficie del sector.

Por todo esto se ha establecido una edificabilidad de 0.5 m2/m2 con caracter general para el
uso residencial y de 0,5 para el uso industrial, verificando la posibilidad de consumir todo ese
aprovechamiento dentro del sector con la aplicacion directa de las ordenanzas aqui definidas.

Para el calculo del aprovechamiento en uso predominante, se han establecido unos coeficientes
como ponderacion para los usos que generan aprovechamiento lucrativo, definidos de forma
orientativa para los sectores de desarrollo -correspondera al instrumento que establezca la
Ordenacion Detallada fijarlos-, excepto el de la vivienda con régimen de proteccion: todos los
usos residenciales tendran coeficiente 1, la vivienda protegida tendra coeficiente 0,8, el uso
dotacional privado 1,05 y el uso industrial 0,9. Estos coeficientes se multiplicaran por la
edificabilidad real en cada uso, para calcular la edificabilidad en uso predominante.

Art. 40. Viviendas en régimen de proteccion publica.

Cada sector de suelo urbanizable delimitado con uso global residencial debera destinar un
10% de su edificabilidad residencial a la construccién de viviendas con algin régimen de
proteccion. Esta edificabilidad podra hacerse coincidir con el de cesion obligatoria al
Ayuntamiento.
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2. CONDICIONES PARA EL SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO.

Art. 41. Condiciones generales.

Para el ambito del suelo municipal clasificado como Urbanizable No Delimitado, se establecen
las Condiciones y criterios vinculantes para la Delimitacion de los sectores.

En dichos suelo, conforme al art. 19.4 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon, los
propietarios podran mantener los usos y disposiciones propias del caracter rastico actual.

Art. 42, Criterios para la Delimitacion de los Sectores Urbanizables.

Los parametros de la edificacion para los sectores, se atendran a las exigencias legales y
reglamentarias definidas para el Suelo Urbanizable Delimitado, con las siguientes
particularidades vinculantes:

e La parcela minima para el sector a delimitar sera de 5 Ha.

La densidad edificatoria no excedera de 5.000 m2 por Ha.

El indice de variedad de uso debe ser igual o superior al 20%.

El suelo urbanizable no delimitado de uso residencial tendrd un aprovechamiento

méaximo de 0.5 m2/mz2 .

e El suelo urbanizable no delimitado de uso residencial tendra una densidad entre 20 y
30 viviendas por hectarea, con un indice de variedad tipoldgica del 20% y al menos un
30% de indice de integracion social.

e En los sectores con uso predominante Residencial, se debera destinar al menos un 30%
de la edificabilidad residencial del sector a viviendas con proteccion publica

Se ejecutaran a cargo del promotor del plan, todas las infraestructuras de forma
independiente desde las redes municipales, garantizando la suficiencia técnica de las
conexiones y el calculo de impactos funcionales sobre las infraestructuras pre-existentes asi
como su modificacion si fuese necesario. Igualmente se ejecutaran las infraestructuras
basicas de servicios y accesos del sector delimitado, en coherencia y continuidad funcional
con otros posibles sectores limitrofes, garantizando siempre la posibilidad de enlace.
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V.  NORMATIVA PARA EL SUELO RUSTICO.

Art. 43. Concepto y Categorias de Suelo Rustico.

Se consideran como Suelo Rustico todos aquellos terrenos que deben ser preservados del
proceso urbanizador, bien porque en dichos suelos concurren especiales valores intrinsecos -
naturales, historicos, paisajisticos o agropecuarios- y deben ser sometidos a algin régimen
especifico de proteccién, o bien porque se consideran inadecuados para su urbanizacion por
estar ligados a usos agrarios. Su régimen se ajustara a la legislacién del suelo Estatal, a la
legislacién Autondmica aplicable, asi como a aquella legislacion sectorial que pueda implicar
limitaciones en el Suelo RUstico. Los terrenos que pertenecen a este tipo de suelo estan
delimitados, segun sus categoria, en los Planos de Ordenacion a Escala 1:10.000. Cualquiera
gue sea su categoria, general o especial, el suelo rustico carece de aprovechamiento
urbanistico.

Se definen siete categorias de Suelo Rustico, en funcién de los objetivos que se pretenden
conseguir en el modelo territorial que se propone, asi como por los valores de distinta indole
gue aconsejan su proteccion especifica atenta en cada caso y de acuerdo con lo establecido
en la legislacién autonémica:

e Suelo Rastico Comun (SRC).
e Suelo Rostico de Proteccion Natural (SRPN), compuesto por los suelos
correspondientes a las siguientes situaciones de proteccion:
o SRPN1, Suelo Rustico de Proteccion Natural: Areas de interés faunistico y
agroforestal.
0 SRPN2, Suelo RUstico de Proteccion Natural: Areas serranas.
0 SRPN3, Suelo Ristico de Proteccion Natural: Riberas y ecosistemas acuaticos.
Suelo Rustico de Proteccion Cultural, Yacimientos y areas arqueologicas.
Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria, (SRPA)
Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional (SRAT)
Suelo Rustico de Proteccion Especial. (SRPE)
e Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras(SRPIT):
o0 Infraestructuras de Transporte
0 Redes de energia y telecomunicaciones

Art. 44, Ordenanza de Suelo Rustico Comun (SRC):

1. Concepto de Suelo Rustico Comun (SRC).

Se incluyen en esta categoria terrenos que deben ser preservados de la urbanizacion para los
gue no es necesario su inclusién en ninguna categoria de proteccion especifica de las
recogidas en esta normativa.

2. Sobre los usos permitidos en el suelo Rustico Comin
Se consideran usos conformes a la naturaleza del suelo rastico comun los siguientes:
a) La agricultura extensiva.

b) Los cultivos experimentales o especiales a la intemperie o en invernadero.
c) La explotacion maderera.

d) La cria y guarda de animales, extensiva o en régimen de estabulacion.

e) La cria de especies piscicolas, caza y pesca.
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3. Sobre los usos autorizables en suelo rustico comun:

3.1.

a)

b)

c)

e)
f)

)

3.2.

3.3.

3.4.

a)

b)
c)

Son usos autorizables en suelo rustico comun:

Los derivados de las construcciones e instalaciones vinculadas al entretenimiento y
servicio de las obras publicas, como son:

- Parques de vias y obras publicas.

- Garajes y talleres en borde de carretera.

- Estaciones de servicio en borde de carretera.

- Restaurantes en borde de carretera, siempre que estén vinculados al uso de Area de
Servicio, sin perjuicio de la autorizacion del 6rgano competente en materia de
carreteras.

- Basculas de pesaje.

- Puestos de socorro, Cruz Roja, etc.

Las construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, como son:

-Actividades sanitarias especiales.

-Actividades asistenciales.

-Establecimientos turisticos o industriales vinculados a la naturaleza rustica o
agropecuaria de los terrenos, tales como casas rurales de hospedaje, escuelas taller,
almacenaje o procesamiento de productos agropecuarios, etc.

-Actividades insalubres, nocivas o peligrosas cuyo Reglamento establezca distancias
obligatorias de separacion a suelo urbano.

Las explotaciones mineras.

Los ligados al ocio y actividades culturales de la poblacion.

La vivienda unifamiliar aislada de acuerdo con lo establecido en esta hormativa.

La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

La instalacion de vertederos de residuos controlados.

Para la implantacion de los usos autorizables sera necesario, segun el procedimiento
de autorizacién de uso reglado en los arts. 23 y 25 de la LUCyL y para los usos
considerados en cada clase de suelo como excepcionales, a lo establecido en los
articulos 58 a 65 del RUCyL:
Informe previo favorable del Organo de la Administracion Estatal o Autonémica
con competencias plenas o delegadas en la actividad sectorial a que se refiera el
uso propuesto.
Justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las areas urbanas.
Justificacion de que el uso propuesto carece de impacto ambiental negativo.

El informe previo emitido por el 6rgano competente, debera, en su caso, calificar, o
bien su condicién de instalaciones al servicio de las obras publicas, o en su caso, la
utilidad publica o el interés social de las instalaciones y su necesidad de ubicarse en
el medio rural.

No se consideraran fuera de ordenacion los usos existentes pertenecientes a
cualquiera de los tipos a que se refiere el presente articulo.

Sobre las parcelaciones en suelo rustico

En suelo ristico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin que en ningun
caso puedan efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo
en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza y
en ningun caso por debajo de las 4 Has. de parcela minima en secano y 2 Has. en
regadio. Las actividades autorizables en ningin caso conduciran a la implantacion de
servicios urbanos o a la formacion de nucleo de poblacion.
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4. Edificaciones permitidas en Suelo Rastico.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Ademas de las limitaciones contenidas en cada una de las categorias de Suelo Rustico,
seran factibles edificaciones Unicamente cuando se encuentren vinculadas a los
siguientes usos del terreno:

a) Explotaciones agropecuarias.

b) Conservacion del medio rural.

c) Explotaciones mineras.

d) Entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Previa justificacion, podran realizarse edificaciones vinculadas a los usos siguientes:

a) Ocio de la poblacion y deportivas.
b) Acampada.
c) Instalaciones de utilidad publica e interés social.

De acuerdo con lo establecido en la presente normativa, en suelo rastico comdn
podran autorizarse edificios destinados a vivienda y reglados en el apartado 7
siguiente, siempre que se encuentren vinculados a alguna de las actividades
permitidas en este tipo de suelo.

Seran de aplicacion, de forma suplementaria y de acuerdo con su tipologia
edificatoria, las Condiciones de Edificacién y parametros de medicion de las
determinaciones definidas en esta Normativa para el Suelo Urbano.

Para cualquier clase de edificacion en suelo rastico, su volumetria, condiciones
figurativas y materiales seran condicionadas por la adaptaciéon al suelo en que se
ubican y por su bajo impacto ambiental y paisajistico. Se evitaran en todo caso
cubiertas de chapa sin tratamiento o materiales disonantes con las condiciones de la
edificacion tradicional del medio urbano.

Los cerramientos de parcelas y edificaciones mantendran en todo caso una distancia
minima al eje de caminos y vias de 4 m. y no tendran fabricas opacas de altura
superior a 1,5 m.

Con caracter general en todos los suelos rasticos, se permiten las edificaciones ligadas
a la explotacion horticola, como casetas de aperos, chozos, pozos...y demas
construcciones tradicionales, hasta una superficie construida de 20 m=2.

Estas casetas de aperos o edificios auxiliares de los usos agricolas, tendran una altura
maxima de 3 m. totales y acabados externos en materiales tradicionales, cubierta de
teja roja ceramica y curva y paramentos exteriores en algin aparejo de piedra.

5. Condiciones de la edificacién destinada a usos tradicionales agropecuarios.

5.1.

A)

B)

a)

c)
d)

Estas Edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

Casetas destinadas a aperos:
Separacion a linderos: 5 metros.
Superficie construida: menor de 20 m2.
Altura méaxima de edificacion: 3 metros.
Estas construcciones podran instalarse en cualquier parcela con explotacion
agropecuaria, siempre que la superficie de parcela alcance al menos 1.000 m2.

Invernaderos.
Cumpliran las condiciones a) y c) del apartado anterior, pudiendo alcanzar una
ocupacion del 20% de la finca. La parcela minima sera de 5.000 m2.
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0)

D)

5.2.

5.3.

5.4.

Su ejecucion se realizara con estructura ligera facilmente desmontable, cubierta con
materiales traslicidos.

Establos y criaderos de animales.
Separacion a linderos: 5 mts.
Separacién minima del ndcleo de poblacion: 500 metros.
Altura méxima: 4,50 metros.
Ocupacién maxima: 40%
Longitud maxima de fachada continua: 30 metros.
Longitud minima de quiebro de fachada para producir discontinuidad visual de
fachada: 30 metros.
La parcela minima sera de 2.500 m2.

Almacenes de materias y productos derivados o vinculados a la explotacién
agropecuaria. Cumpliran los mismos requisitos que el apartado anterior c) establos y
criaderos.

Los proyectos de edificacion cumplirdn las disposiciones de caracter sectorial de
aplicacion, y seran sometidos a informe de la Administracion competente en materia
agropecuaria. En cualquier caso, el proyecto debera contener la solucién adoptada
para absorcion o reutilizacién de materias organicas, que en ningln caso podran ser
vertidas al aire libre sin tratamiento apropiado.

Los caserios agricolas tradicionales que alberguen usos residenciales de algun tipo se
regiran por las condiciones del apartado de vivienda unifamiliar de esta normativa,
dependiendo de su régimen de explotacion y tenencia. Cumplirdn ademas las
determinaciones de esta Ordenanza para el suelo Ristico de Asentamiento
Tradicional, cuando asi se califican.

En el caso de instalaciones especiales se ajustaran a las condiciones de su Normativa
Sectorial de aplicacion -telefonia y telecomunicaciones, redes de energia,..- y
especialmente a las imposiciones de la Normativa Ambiental.

6. Condiciones de la edificacién vinculada a actividades declaradas de interés publico o
dotaciones en Suelo Rustico.

Se cumpliran las condiciones que establezca la legislacion sectorial y se tendran en cuenta las
siguientes condiciones:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Las construcciones vinculadas a actividades declaradas de interés publico o
dotaciones en Suelo Rustico en parcela de dimension inferior a 5.000 m2, deberan
justificarse por la naturaleza de su uso y condiciones técnicas especificas.

Las construcciones se separaran 5 metros de los linderos de la finca.

No se superard con la ocupacién de las edificaciones mas del 20% de la superficie de
la finca, con un maximo de 2.000 m2 por edificacién en planta, o parte proporcional.

No se rebasard la altura de 7 metros, ni la de 2 plantas.

Aquellas edificaciones vinculadas al ocio, deportivas o destinadas a la acampada, se
realizaran mediante proyectos que deberan cumplir las condiciones generales de estas
Normas para las distintas instalaciones de Dotacién Comunitaria, asi como las de la
Legislacion Sectorial. La ocupacion del area de acampada serd como maximo del 50%
de la parcela, que se arbolara perimetralmente.
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7. Condiciones de la edificacion de vivienda unifamiliar

Las edificaciones con uso residencial permitidas o autorizables segun las condiciones
especificas regladas para cada tipo de suelo rustico, cumpliran las siguientes condiciones.

7.1.No se podra construir ninguna edificacidon destinada a uso residencial en parcelas que
cumplan alguna de las condiciones siguientes:

a)

b)

d)

Parcelas cuya proximidad a los nucleos urbanos existentes o a las zonas de
crecimiento urbano definidas por estas Normas sea menor de 1000 metros,
medidos en cualquier direccion.

Parcelas situadas frente a vias publicas, con anchura de rodadura superior a dos
metros, no inscritas en el Catastro y sin uso agropecuario.

Parcelas que carezcan o en las que no se garanticen mediante proyecto especifico
los servicios de agua potable, de evacuacion de aguas y de energia eléctrica,
garantizando la total autonomia de estos servicios, siendo posibles las sinergias y
acuerdos entre propietarios para la gestién de infraestructuras.

Parcelas con Edificaciones preexistentes, o en proyecto con licencia concedida,
proximas y a menos de 100 metros lineales medidos desde cualquiera de los
bordes de la edificacién para la que se solicita la licencia.

7.2.La parcela no podra ser edificada si no cumple las siguientes condiciones:

a)

b)

<)
7.3.

Afectacion del terreno o parcela a la edificacion, acreditandose registralmente la
cualidad de indivisible.

Retranqueos de la edificacion, con respecto a los limites de la propiedad,
establecidos para cada tipo de edificacion.

Un tamafio minimo de parcela igual o superior a 5.000 m2.

Las viviendas no podran construirse en tipologias de vivienda colectiva y deberan
adaptarse al entorno, adecuando su implantacién y respetando el relieve, la
vegetacion y los cursos de agua preexistentes. Las condiciones de la vivienda seran las
definidas para el suelo urbano y sus condiciones materiales y figurativas seran
adecuadas a su localizacion ambiental y paisajistica.

7.3.Con caracter general, se cumpliran las siguientes condiciones:

a)
b)
c)
d)

7.5.

7.6.

Separacion a linderos: 5 metros.

Parcela minima: la establecida anteriormente.

Ocupacién maxima de la edificacidn con uso residencial: 1 m2 para cada 50 m2 de
parcela.

Altura méxima: dos plantas, y 7 metros.

La vivienda provisional asegurara con documentacion técnica suficiente el control del
impacto de su instalacion, en especial la garantia de solvencia técnica y ambiental de
sus suministros de servicios basicos y de sus vertidos.

Los Caserios tradicionales existentes podran conservarse o rehabilitarse para el uso de
vivienda u hospedaje de turismo rural, manteniendo las condiciones tipologicas y
constructivas preexistentes.
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Art. 45, Suelo Rustico de Proteccién.

En la variada realidad del medio natural de Burgohondo, se han definido seis categorias
basicas de Suelo Rustico con Régimen de Proteccién, una Agropecuaria, , otra de Proteccién
Cultural para los yacimientos arqueoldgicos localizados, de Proteccion Especial, para los
lugares con problemas ambientales, otra de Proteccion Natural en funcién de los espacios y
valores especificos a proteger, divididos en las clases de Proteccion de Riberas, Proteccion
Faunistico y agroforestal y para las Areas de Serranas de Singular Valor Ecoldgico, otra de
Asentamiento Tradicional, vinculada a los caserios y otra de Proteccién de Infraestructuras -
Transporte y redes de energia y telecomunicaciones-.

Las carreteras en una banda de anchura equivalente a sus afecciones del limite de
edificacion, y las redes de grandes infraestructuras de energia que atraviesan el término, se
protegen bajo la categoria de Proteccién de Infraestructuras, con remisién a su propia
Legislacion Sectorial.

Las condiciones y determinaciones normativas sectoriales establecen ya un marco de
proteccién que estas Normas asumen plenamente, pormenorizando, segun refleja el Plano de
Ordenacion del Término Municipal, los diferentes &mbitos de cada categoria de Proteccidn.

Se subraya en este apartado normativo: la sujecion de todas las condiciones para los suelos
rasticos, comin y de proteccion, a las determinaciones impuestas por las propias normativas
sectoriales de afeccidn -riberas, aguas, montes...-.

Art. 46. Suelo Rustico de Proteccion agropecuaria (SRPA).
Se definen como suelos rusticos con proteccién agropecuaria:

los suelos actualmente dedicados a cultivo agricola que presentan unas caracteristicas
agroldgicas singulares en el conjunto municipal. Se trata basicamente de diversas parcelas
ubicadas sobre las vaguadas y gargantas de los arroyos y rio, ramificadas por todo el término,
las cuales incluyen superficies en regadio y especialmente huertas de frutales -caracteristicas
de la comarca del rio Alberche- que se encuentran intercaladas por pequefias manchas
arboladas de otras especies frondosas.

Se permitiran en estos suelos las construcciones de tipologia tradicional, asociadas
historicamente a la explotacion agropecuaria en estos espacios, compatibles con su
conservacion, granjas del tipo alqueria o estructuras propias de las dehesas. Las condiciones
de estas edificaciones se regulan en un articulo especifico. En este suelo se justificara la
vinculacién funcional de la edificacion con el uso agropecuario y la explotacion de la finca.

Se admiten ademds los siguientes usos permitidos, cuyo desarrollo y Edificaciones ligadas
estaran siempre sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental previa, seran:

e Actividades de ocio, deportivas o culturales.

e Los declarados de utilidad publica o interés social, salvo los industriales, tolerandose
la explotacién maderera que no suponga un impacto negativo sobre el ecosistema.

e Explotaciones agropecuarias compatibles con el pinar, bosque serrano o masa arborea
de que se trate.

e Granja-Escuela.
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Art. 47. Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras (SRPIT).
1. Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras de Transporte.

Todos los suelos no urbanos ocupados por las distintas carreteras que atraviesan el término
municipal, con sus espacios limitrofes de limite de edificacion por afeccion sectorial -espacios
ya expropiados, en sus bandas laterales, entorno de los nudos...-, sea la que fuera su
titularidad, se consideran como Suelos Rusticos de Proteccion de Infraestructuras, en funcion
de las afecciones y servidumbres legalmente establecidas.

Dichos espacios estaran sujetos a la delimitacién y limitaciones al uso -usos autorizables y
prohibidos- de las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién, que establecen las
normativas sectoriales especificas:

-Ley 2/1990, de Carreteras de la Comunidad de Castilla Ledn
-Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreterasy R. D. 1812/1994.

2. Suelo Rustico de Proteccidon de Infraestructuras de transporte de energia.

Para las redes de distribucion eléctrica de alta tension:

Se definen las Servidumbres de paso aéreo de energia eléctrica de acuerdo con el art. 158 del
R.D. 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministros y procedimientos de autorizacion de instalaciones
de energia eléctrica (B.O.E. 27-12-2000), que afectan a las lineas del término municipal de
Burgohondo:

" La servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprendera:

a) El vuelo sobre el predio sirviente.

b) El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de los cables
conductores de energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos postes,
torres o apoyos fijos.

El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion,
reparacion de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.

La ocupacién temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines
indicados en el parrafo c) anterior."

Asimismo, de acuerdo con el punto 3 del art. 162:

"En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion de arboles y
prohibida la construccién de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la
proyeccién sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas
desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha
proyeccién."

El calculo de la proyeccion y la distancia reglamentaria se realiza segun lo prescrito en
el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension, aprobado por Decreto 3.151/68 (BOE
27-12-68).

b. Gasoductos, oleoductos y otras redes de transporte de energia y de telefonia.

Se atendran en cada caso a las determinaciones de su Normativa Sectorial especifica, de
forma complementaria a las condiciones de la clasificacion del suelo rdstico en que se
encuentren.
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Art. 48. Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN).

El Suelo Rustico de Proteccion Natural esta constituido, en primer lugar, por todos aquellos
que la legislacién sectorial incluye, por diversas razones, dentro de esta categoria, que en el
caso de Burgohondo son los terrenos que pertenecen en la actualidad a sitios Natura 2000
(Zonas de Especial Proteccion para las Aves y Lugares de Interés Comunitario), que se
extienden por una superficie muy amplia del término municipal, asi como a los ambitos de
proteccion de la Cigiiefia Negra (Ciconia nigra) y el Aguila Imperial (Aquila adalberti), asi
como el Espacio del LIC “ Riberas del Alberche y afluentes™.

En las areas incluidas en el interior de una Zona de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA),
sera de aplicacion el marco para la conservacion y proteccién recogido en las Directivas
79/409/CEE y Directiva 92/43/CEE, de forma complementaria a sus condiciones especificas
en la categoria de proteccion especifica de esta normativa.

El Suelo Rustico de Proteccién Natural esta constituido, ademas, por aquellos terrenos que
posean valores naturales dignos de proteccién, entre los que destacan:

-Todos los ecosistemas acuaticos, los cauces y arroyos del término municipal grafiados
en los planos de ordenacion, en una anchura variable y definida segin plano, minima
en todo caso de 20 m. en cada una de sus margenes, contados a partir de la ribera, e
incluyendo el cauce, y establecida esta cuando corresponda por la linea de maxima
avenida.

-Las zonas serranas y de dehesa sobre montes o pastizales, dotadas de una vegetacion
digna de proteccion, bien sea de pastizal, matorral o de arbolado, y en general, todos
aquellos espacios que por contigiiidad y por continuidad participen en la formacion de
redes y corredores ecolédgicos, uniendo espacios valiosos o permitiendo el
desplazamiento a su través de poblaciones interesantes de fauna y flora: espacios
adyacentes a cauces y vias que posean un valor ecolégico elevado, parcelas cultivadas
junto a montes o riberas, espacios poblados por sotos o agrupaciones arbdreas y
arbustivas dispersas, setos y lineas de vegetacion lefiosa.

En los Suelo Ruastico de Proteccion Natural queda expresamente prohibida toda edificacion
ajena al cumplimiento de su finalidad especifica, que es su conservacién o la explotacion
agricola y ganadera. Las obras de infraestructura publica o las necesarias para su
manutencion estaran justificadas en sus trazados o desarrollo por estos suelos y sometidas a
previa Evaluacion de Impacto Ambiental. Quedan expresamente prohibidos en estos suelos los
usos industriales, comerciales y de almacenamiento asi como las viviendas de cualquier tipo,
salvo en las subcategorias en las que se indique lo contrario, y segin sus condiciones.

Los Suelo Rustico de Proteccion Natural aparecen grafiados en planos bajo diferentes
categorias, con el fin de ajustar sus condiciones a sus caracteristicas singulares.

Las categorias establecidas y sus condiciones especificas son las siguientes:

a) SRPN1, Suelo Rustico de Proteccion Natural: Areas de Interés Faunistico y Agro-
Forestal.

Esta categoria tiene como objeto la proteccion de las masas arboladas y sus ecosistemas,
admitiendo los usos de explotacién pecuaria y forestal que resulten compatibles con el
encinar. Suelo constituido por los terrenos de dehesa y similares en el municipio de
Burgohondo, donde confluyen intereses y valores faunisticos, paisajisticos, agrarios,
ganaderos y forestales. Se incluyen asimismo las zonas de pastizal mas relevantes, mezcladas
con frecuencia con espacios arbolados, en rodales o dehesas, y berrocales. Entre todos ellos
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componen un mosaico que caracteriza los paisajes valiosos de la comarca del Alberche y de
las laderas de la Sierra de Gredos. Se incluyen en esta categoria de proteccion los Montes de
Utilidad Pdblica - Monte del Pinar de La Mata o Mata del Real, Monte N° 42 del catalogo MUP-.

Se permitirdn en estos suelos las construcciones de tipologia tradicional, asociadas
histéricamente a la explotacion agropecuaria de estos espacios, compatibles con su
conservacion, granjas del tipo alqueria o estructuras propias de las dehesas, respetando
siempre la parcela minima.

Seran ademas autorizables los siguientes usos, cuyo desarrollo y Edificaciones ligadas estaran
siempre sometidos a Evaluacién de Impacto Ambiental previa, seran:

e Actividades de ocio, deportivas o culturales.

e Los declarados de utilidad publica o interés social, salvo los industriales, tolerandose
la explotacién maderera que no suponga un impacto negativo sobre el ecosistema.

e Explotaciones agropecuarias compatibles con el encinar o masa arb6rea en cada caso.

Las determinaciones concretas de proteccién y los usos y actividades permitidas son
reglados desde la Legislacion Sectorial de Montes -Ley de Montes 43/2003, Ley de
Conservacion de los Espacios Naturales, de la Flora y de la Fauna Silvestres, Ley 4/1989 y Ley
de Espacios naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn, Ley 8/1991-.

Son usos prohibidos los de vivienda unifamiliar asi como los industriales, comerciales y de
almacenamiento.

b) SRPN2, Suelo Rustico de Proteccion Natural: Areas Serranas.

Son las zonas de montafia media en las zonas norte y sur del término de Burgohondo,
caracterizadas por una vegetacion de piornales y matorrales, y zonas forestadas de bosque
tradicional, en convivencia con algunas repoblaciones recientes. En estas areas quedan
prohibidos los usos no ligados directamente a su conservacion. Las obras de infraestructura
publica o las necesarias para su manutencion estaran justificadas en sus trazados o desarrollo
por estos suelos y sometidas a previa Evaluacion de Impacto Ambiental.

¢) SRPN3, Suelo Rustico de Proteccion Natural: Riberas y ecosistemas acuaticos.

Pertenecen a esta categoria de suelo los espacios ligados a los humedales, naturales o
artificiales, y a los cauces de los rios y arroyos, delimitados en planos cuando se desarrollan
por suelos sin otro tipo de proteccién natural. El uso implicito a la naturaleza de este suelo es
el de mantenimiento del medio natural en torno a los cauces de agua, fomentandose la
recuperacion de los bosques en galeria y las asociaciones vegetal propia de los humedales,
procurando en lo posible su evoluciéon natural. Esta incluida en esta proteccion todo el
espacio del LIC “Riberas del rio Alberche y afluentes”, en toda su extension, cauce y 25 m. a
cada lado de las méargenes.

Son usos permitidos los ligados al mantenimiento y explotacién de los recursos naturales como
aquellos agricolas que no supongan alteracién o perjuicio del medio, el mantenimiento de las
riberas, los cinegéticos, la produccion de energia eléctrica y los de ocio en relacién con
parques publicos...siempre acordes con las determinaciones normativas de: Texto Refundido
de la Ley de Aguas -R.D. 1/2001-, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico -R.D. 849/1986,
Ley de Proteccién de los Ecosistemas Acuaticos y de Regulacion de la Pesca en Castilla y Ledn
-Ley 6/1992-, Ley de Conservacion de los Espacios naturales, de la Fauna y Flora Silvestre -
Ley 4/1989- y demés legislacién sectorial concordante. Cualquier actuacion en la zona de
policia del cauce -100 m de anchura- contara con la preceptiva autorizacion de la
Confederacién Hidrogréafica del Tajo.
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En los Suelos Rusticos de Proteccion Natural de Riberas queda expresamente prohibida toda
edificacion ajena a su conservacion. Las obras de infraestructura publica o las necesarias para
su manutencién estaran justificadas en sus trazados o desarrollo por estos suelos y sometidas
a previa Evaluacion de Impacto Ambiental. Quedan expresamente prohibidos en estos suelos
los usos industriales y las viviendas de nueva planta, excepto las instalaciones existentes a la
entrada en vigor de estas Normas Urbanisticas. Todos los vertidos al cauce deberan contar
con el correspondiente dispositivo de depuracion que garantice la calidad de las aguas.

Art. 49. Suelo Rustico con Proteccion Especial (SRPE).

Se definen como suelos rasticos con proteccion especial aquellos suelos dirigidos a la
restauracién de impactos ambientales o espacios degradados.

Por los riesgos y problemas inherentes a las condiciones fisicas de estos suelos de proteccién
especial, y el elevado impacto visual y paisajistico que genera en los mismos cualquier
edificacion, se prohibe cualquier uso ajeno a la explotacién tradicional agricola, ganadera,
cinegética o forestal y cualquier edificacion o instalaciones sobre rasante.

Art. 50. Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional (SRAT)

Se definen como Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional aquellos espacios ocupados por
los caserios tradicionales que de forma aislada colonizan el suelo rustico, para su explotacion,
en sus areas serranas. Se establece esta categoria de suelo para preservar las formas
tradicionales de ocupacion del territorio, aqui llamadas Casas, ligadas a su estructura de
poblamiento tradicional, que incluyen tanto las estructuras parcelarias en torno a lo edificado
como los edificios anexos propios de los usos agropecuarios y especialmente ganaderos de
estas construcciones.

En este suelo se prohibe cualquier tipo de construccién o de actividad que transforme las
condiciones de partida de los terrenos que se protegen. Las edificaciones existentes se
preservaran prohibiéndose su sustitucion o reestructuracion sin proyecto visado especifico.

La parcela minima para segregaciones es de 6 Has. en estos suelos.

Excepcionalmente podran autorizarse construcciones vinculadas a equipamientos y servicios
publicos o vinculados al desarrollo turistico o local, casas rurales o similares, siempre que se
respeten las condiciones iniciales de los espacios, especialmente en los caserios tradicionales,
sus parcelaciones, accesos y sus limites construidos, la vegetacién y el relieve preexistentes.
Dichas construcciones, ademas de cumplir lo establecido para el suelo rdstico comun,
garantizaran una ocupacién de parcela menor del 30% del total de la superficie vinculada a la
construccion y un 70% del suelo sin pavimentar, garantizando la recarga del acuifero y la
estructura tradicional de los suelos, formados por prados permeables.

Art. 51. Suelo Rustico de Proteccién Cultural (SRPC) -Yacimientos arqueolégicos-

Se definen como suelos rasticos con proteccion cultural los yacimientos y hallazgos
arqueoldgicos catalogados, localizados en el suelo rUstico e indicados en los planos de
ordenacién del término municipal. Un elenco de dichos elementos aparece en el capitulo
especifico del catalogo Arqueoldgico, que regula todos los elementos de proteccién
arqueoldgica del municipio. Para cualquier intervencién o actuacion que requiera licencia
urbanistica en estos suelos, se requerira el pertinente informe previo vinculante de la
Comision Territorial de Patrimonio
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Los usos permitidos en estos ambitos son los de las actividades tradicionales de explotacién
agricola y forestal.

Quedan expresamente prohibidos en esta categoria de suelo ristico todos los usos
residenciales, industriales y comerciales, fuera de los inscribibles en los molinos rehabilitados
incluidos en el catalogo arqueoldgico.
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VI.

CONDICIONES TECNICAS DE LA EDIFICACION.

Art. 52. Ambito de aplicacion

Todas las edificaciones realizadas en el ambito de las presentes Normas Urbanisticas habran
de cumplir lo aqui definido como Condiciones Técnicas de la Edificacién asi como las
exigencias normativas sectoriales de aplicacién que estén en vigor.

Art. 53.

Condiciones de superficie y programa de vivienda

a) Con caracter general, las Condiciones de Superficie y Programa de Vivienda seran las
siguientes:

b)

1.

Toda vivienda tendra una superficie Gtil minima de 30 m2, y contara, como minimo,
con una habitacion capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio y un cuarto de
aseo.

La compartimentacion sera libre con la Unica condicién de que las habitaciones sean
independientes entre si de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio y sirva
de paso al cuarto de bafio o aseo.

En viviendas de un solo dormitorio la zona de estancia debera ser independizable
funcionalmente del resto de la vivienda, incluso de la zona de cocina, no siendo paso
obligado a cualquier otra habitacién.

En toda vivienda la superficie Gtil minima de la estancia (E) y la acumulada de estar,
comedor y cocina (E C K) seran en funcion del nimero de dormitorios los siguientes:

Viviendas de E [M2] E+C+K|[MZ2]
Un dormitorio 14 18
Dos dormitorios 16 20
Tres dormitorios 18 22
Cuatro dormitorios 20 24

Si la cocina es independiente tendrd como minimo 7 m2, de los cuales podran
corresponder 5 m2 a cocina y 2 m2 a terraza tendedero. Cuando se incorpore a la
zona de estancia se reforzara la ventilacion mediante un ventilador centrifugo.

La superficie Gtil minima de los dormitorios de una cama sera de 6 m2 y de dos
camas de 8 m2. En toda vivienda habra al menos un dormitorio de superficie Util no
menor de 10 m2.

Los pasillos tendran una anchura atil minima de 0,85 m., salvo en la parte de
vestibulo o entrada a la vivienda donde la anchura minima sera de 1,20 metros.

Los retretes tendran una superficie minima de 1,50 m=2.

Los espacios habitables en bajo cubierta deberan estar vinculados a las viviendas
que tengan debajo o bien ser destinados a trasteros. En cualquier caso nunca podran
habilitarse como viviendas independientes.

Los espacios bajo cubierta tendran siempre una altura interior libre mayor de 1,60
m., medidos en cualquier parte de la superficie considerada aprovechable.

Se admitirdn variaciones a las dimensiones anteriores, en programas residenciales
especiales como viviendas para ancianos, para estudiantes,... debidamente justificadas
en proyecto.
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Art. 54. Condiciones de los Garajes.

1. Condiciones de acceso y aparcamiento

La siguientes condiciones de accesibilidad a garaje-aparcamiento no seran de aplicacién en
las viviendas unifamiliares aisladas o que resuelvan autbnomamente su garaje- o en vivienda
unifamiliar en Suelo rastico. Cualquier imposibilidad de cumplimiento en edificios protegidos
o en edificios rehabilitados debera estar suficientemente justificada.

Los garajes con mas de quince plazas y acceso directo a espacio publico dispondran como
minimo de un espacio horizontal de acceso de 5 metros de longitud por 3 metros de anchura
situado dentro de la parcela.

La superficie total en el interior de los garajes no podra ser inferior de la correspondiente a
20 m2 por coche. Las dimensiones minimas de los espacios de aparcamiento para vehiculos
seran las siguientes:

Dimensiones de rampa:

Dimensiones de viales.

Ancho minimo en rectas: 3,00 m.
Ancho minimo en curvas de radio inferior a 16 m: 4,00 m.
Anchura de accesos horizontales sin aparcamiento: 3,00 m.
Anchura de calles con aparcamiento en bateria en una o ambas bandas: 5,00 m.
Anchura de calles con aparcamiento en linea en una o ambas bandas: 4,00 m.

Dimensiones de las plazas:
abiertas (medidas como espacio libre a caras interiores de pilares): 2,30 m x 5,00 m
Plazas extremas o cerradas por 2 o mas lados 2,50 m x 5,00 m

Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos
cumpliendo las dimensiones sefialadas. Esta sefializacion figurara en los planos de los
proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las licencias de construccion,
funcionamiento y apertura.

La altura libre minima seré de 2,20 metros.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 18 por ciento y las rampas en curva del
12 por ciento, medida por la linea media. No se admitiran plazas de garaje con pendiente en
la plaza, superior al 5%.

2. Condiciones constructivas; condiciones de iluminacién y ventilacion.
Se observaran las determinaciones establecidas en la Normativa Contra Incendios sobre
Condiciones de Proteccion.

En los garajes de més de 5 vehiculos se dispondra de abastecimiento de agua mediante un
grifo con racor para manguera y de desagiie mediante sumidero.

El nivel de iluminacién que pueda alcanzarse en el garaje serd como minimo de 20 lux en
plano del suelo en las zonas comunes de circulacion del edificio.

En garajes cerrados de mas de 5 plazas que no cuenten con ventilacion natural permanente,

se debera instalar detectores de CO debidamente conectados a un sistema de extraccion que
impida la acumulacidn de gases en el interior.
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3. Condiciones de obligatoriedad

Ser& exigible en Suelo Urbano Consolidado una proporcion de 1,25 plazas de aparcamiento por
cada vivienda en edificaciones con uso caracteristico residencial, computandose siempre al
alza los decimales (ej. 6,25 plazas = 7 plazas minimo).

Para los usos Comerciales y de Servicios Privados, asi como las Dotaciones y Equipamientos la
exigencia es de 1,5 plazas cada 100 m2 edificados de uso predominante.

En los usos de Industria se aplicardn como minimos las exigencias de 1,3 plazas cada 100 m2
edificados de uso predominante en Industria Intensiva y de 1 plaza cada 100 m2 edificados de
uso predominante en la Industria Extensiva.

Esta dotacion minima de plazas de aparcamiento no sera exigible cuando se de alguna de las
condiciones:
e Calle de acceso con anchura menor de 6,00 m. en ese tramo de manzana
correspondiente al solar.
e Parcela inferior a 100 m2 o con frente de parcela inferior a 5 m. o fondo inferior a 8
m.
e Rehabilitacion de edificacién. En caso de ampliacion computara a efectos de
calculo de aparcamientos la ampliacion.
e Para las ordenanzas CAy VHT.

Para el Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable Delimitado las exigencias de
aparcamiento seran ademas las del RUCyL o bien las matizadas por las fichas particularizadas
de cada Sector definido por las NUM.

Art. 55. Condiciones Higiénicas
Las Condiciones Higiénicas de la edificacion seran las siguientes:

1. Toda vivienda ha de ser exterior, disponiendo para ello de al menos una habitacion
vividera volcada a las vias o espacios publicos abiertos.

2. No se permiten viviendas en sétanos ni semisétanos.

3. Las plantas de semisotano solo seran habitables cuando sobresalgan méas de un metro
sobre la rasante de todas sus fachadas y siempre que sea posible la ventilacién
cruzada.

4. Se procurard que toda vivienda tenga posibilidad de ventilacion -cruzada,
entendiendo que existe esta posibilidad cuando tiene huecos practicables orientados
en, al menos, dos sentidos distintos cuya diferencia de orientacion sea como minimo
de 90°.

5. Todas las piezas habitables tendran luz y ventilacion directa por medio de huecos de
superficie total superior a 1/10 de la superficie til del local. La superficie real de
ventilacién podra reducirse a un minimo de 1/3 de la de iluminacién. No se podran
abrir huecos a una distancia menor de 3 m., medidos en linea recta y perpendicular al
plano de fachada, respecto del muro o cerramiento opuesto.

6. En las cocinas, sera obligatorio la colocacién de un conducto de ventilacién activada
y evacuacion de humos hasta la cubierta.

7. En los bafios, retretes y despensas que no tengan ventilacion natural se dispondra
de un sistema de ventilacién activada.

8. Los humos procedentes de calderas, calentadores, etc. tendran evacuacion directa al
exterior por medio de conductos independientes de los de ventilacién.
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9.

Art. 56.

Los patios de luz tendran una superficie minima de 9 m2 y una dimensiéon minima que
permita poder inscribir en los mismos un circulo de didmetro igual o superior a 1/3 de
la maxima altura de los paramentos que lo encuadran, con un minimo de 3 metros.

Servicios basicos de la edificacion

Las Condiciones de los servicios basicos de la edificacion seran las siguientes:

1.

10.
11.

12.

13.

Art. 57.

En toda edificacién de vivienda seran preceptivas las instalaciones de energia
eléctrica para alumbrado y usos domésticos, agua fria y caliente. Estas instalaciones
tendran que cumplir las reglamentaciones particulares vigentes para cada una de
ellas.

En todas las viviendas se instalard, cuando menos, un cuarto de aseo compuesto de
retrete, lavabo y ducha.

En la cocina o dependencia aneja se instalara un fregadero y un lavadero o toma de
desagie para lavadora.

En todos los edificios o parte de ellos donde se localicen actividades de caracter
publico (comercio, oficinas, institucional, cultural, recreativo, etc.) se dispondra de
un aseo con retrete y lavabo si la superficie es inferior a 100 m=2.

Si la superficie supera los 100 m2 deberan disponerse dos aseos.

En todo caso de dispondra un vestibulo de independencia entre los aseos y el resto de
los locales.

Cada uno de los retretes y fregaderos o lavaderos ird provisto de su correspondiente
sifon hidraulico, registrable y accesible.

Todas las aguas negras o sucias deberan recogerse en bajantes y colectores y ser
conducidas a la red general de saneamiento.

En nlcleos urbanos quedaran prohibidas las fosas sépticas. Los pozos negros estaran
prohibidos en todo caso.

El sistema de cierre de los retretes sera siempre hidraulico.

Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de azulejos u otro material impermeable en
todos sus paramentos hasta una altura minima de 1,40 metros. Los paramentos
afectados por el uso de la ducha hasta 1,95 m.

El acceso al aseo en viviendas no se permitira desde las estancias comedores, cocinas
ni dormitorios.

Si la vivienda esta dotada de dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podra tener
puerta a un dormitorio.

Condiciones de accesibilidad

Ademas de cumplir las exigencias de la legislacion vigente en materia de supresion de barreras
arquitectonicas, se debera garantizar al menos las Condiciones de Accesibilidad siguientes:

1.

Toda edificacion que se realice en un nlcleo urbano deberd contar con acceso
publico desde la red viaria.

El portal en edificios de vivienda colectiva, deberd tener una anchura mima de 2
metros y una longitud minima de 1,50 metros.

Los espacios de circulacién hasta las escaleras y ascensor tendran una anchura
minima de 1,20 metros.
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4.

10.
11.

Art. 58.

Las escaleras cumpliran las siguientes condiciones:
a) Altura maxima de tabicas: 18 cm.
b) Anchura minima de huella sin contar su vuelo sobre la tabica: 28 cm.
¢) Ancho minimo de escalera de dos tramos entre paramentos: 2,20 m.
d) Ancho minimo de tramo: 1,00 m.
€) Niumero maximo y minimo de peldafios o alturas en un solo tramo: 18 y 3.

f) En escaleras curvas, longitud minima de peldafio 1,20 m. Los peldafios
tendran como minimo una linea de huella de 28 cm., medida a 50 cm. de la
linea interior del pasamanos, no sobrepasando dicha huella los 42 cm. en el
borde exterior.

g) Las mesetas con puertas de acceso a viviendas tendran un fondo minimo de
1,20 m. Las mesetas intermedias tendran un fondo minimo de 1,00 m.

h) Altura minima del pasamanos: 0,95 m. medidos en la vertical de la arista
exterior de la huella.

i) Cuando la escalera comunique con un sétano, semisétano o local comercial, la
puerta de acceso a éstos sera incombustible.

J) La separacién entre balaustras de barandillas y antepechos no sera superior a
12 cm.

En viviendas unifamiliares se permitiran mayores tabicas, menores anchos y escaleras
compensadas y extendiendo la tolerancia a otros conceptos del apartado anterior
cuando resulte debidamente justificado en el Proyecto concreto.

En edificios colectivos, las escaleras tendran iluminacién y ventilacién directa al
exterior en todas sus plantas, con unas superficies minimas de iluminacién y
ventilacién de 1 m2 y 400 cm2 por planta respectivamente.

En edificios de hasta cuatro plantas, se permiten escaleras con iluminaciéon cenital
por medio de lucernarios que tengan una superficie en planta que sea, como minimo,
2/3 de la de la escalera, dejando un hueco libre en toda la altura en el que se pueda
suscribir un circulo de 1,10 m. de diametro.

En viviendas colectivas y cuando se instala ascensor, éste tendra unas dimensiones
minimas de 1,20 x 0,90 y una puerta de al menos 0,80 m.

En portales de viviendas colectivas se eliminardn las barreras arquitecténicas
cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Supresion de Barreras.

En viviendas colectivas las puertas tendran un ancho minimo de 0,70 m.

En viviendas colectivas, la cubierta y los patios interiores deberan tener acceso desde
elementos comunes.

Condiciones de seguridad

Las Condiciones de Seguridad seran las siguientes:

1.

Las ventanas o huecos que presupongan peligro de caida estaran protegidas por un
antepecho o barandilla de 1.00 metro de altura como minimo y su disefio no sera
escalable. Por debajo de esta altura no habra huecos de dimension mayor de 12
centimetros.

Cuando por debajo de la altura de proteccion existan cerramientos de vidrio, éstos
deberan ser templados o armados.
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Art. 59.

En el acceso a las viviendas existira un dispositivo de llamada desde el exterior y
posibilidad de reconocimiento visual desde el interior.

Los brocales, tapas, rejillas, vallados deben tener la altura, rigidez y resistencia
necesaria para evitar la caida accidental de personas e impedir mediante un cierre su
manipulacion por terceros.

Se limitard el riesgo de dafios a personas derivado de iluminacién insuficiente en
zonas de circulacién tanto interiores como exteriores.

En zonas estancia de edificios o locales de publica concurrencia se debera disponer un
cartel limitando el aforo, facilitando la circulacién de las personas y la sectorizacién
con elementos de proteccion.

Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas,
depositos, pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

Se limitard el riesgo de sufrir atrapamiento, prohibiéndose la instalacion de
cerraduras que limiten la circulacién en el sentido de evacuacién de los edificios.

Condiciones Acusticas, Térmicas y de Proteccién contra incendios.

Las condiciones acusticas, térmicas y de proteccién contra incendios se ajustaran a las
normativas correspondientes:

a)

b)

c)

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de aislamiento acustico
contenidas en las Normas Basicas NBE-CA-88 sobre condiciones acusticas en los
edificios.

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de aislamiento térmico
contenidas en las Normas Basicas NBE-CT-79 sobre condiciones térmicas en los
edificios.

Deberan cumplirse las determinaciones vigentes con caracter obligatorio de la Norma
Basica NBE-CPI-96 sobre condiciones de proteccion contra incendios en los edificios.

O las normas equivalentes que las sustituyan.

Art. 60.

Condiciones de sostenibilidad.

Se definen las condiciones de sostenibilidad que deberan cumplir las edificaciones en el
término municipal de Burgohondo.

Toda edificacion de nueva construccién, ampliacion o reforma de uso no residencial
debera aplicar criterios de sostenibilidad en la ejecuciéon de los mismos que se
deben recoger y justificar en el proyecto de ejecucion.

Para las edificaciones de uso residencial su aplicacion es orientativa y en los
edificios de uso industrial, se excluye la demanda energética requerida para el
proceso productivo.

En edificaciones declaradas Bienes de Interés Cultural o aquellas dentro de la
delimitacion de su entorno podra justificase la no aplicacion por motivos de
integracion visual.

Se entienden como criterios de sostenibilidad:

a. El empleo de energias renovables limitando el uso de combustibles fosiles a
casos excepcionales en cuyo caso se debera cubrir al menos un 40% de la
demanda energética total con otros sistemas como la energia solar térmica.

b. Limitar la demanda energética mejorando el aislamiento de las edificaciones,
eliminando puentes térmicos, estudiando la utilizacion de la energia solar
pasiva...

c. Verificar anualmente el rendimiento de las instalaciones térmicas segun el
RITE debiendo contar cada edificio con contrato de mantenimiento por
empresa homologada.
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d. En los edificios con demanda de agua caliente sanitaria, una parte de las
necesidades energéticas se cubrirdn mediante la incorporacion de sistemas de
captacion, acumulacién y utilizacion de energia solar térmica. Al menos un
40% del ACS, el 60% en caso de piscinas climatizadas cubiertas y 100% en
piscinas exteriores.

e. La instalacion de dispositivos que faciliten el control y ahorro energético
como programadores de calefaccion, temporizadores o detectores de
presencia para el alumbrado, inodoros con tanque de doble descarga, ...

f. El empleo de materiales reciclables y reciclados.

La alimentacion de las baterias de iluminacion de emergencia y sefializacion
debera cubrirse con energia solar fotovoltaica.

5. En los derribos, se debera hacer una retirada selectiva de escombros separando
aquellos materiales susceptibles de ser reciclados como los metales, vidrios,
maderas, y se separaran los altamente contaminantes como el fibrocemento, el
PVC... que deberan ser trasladados a vertederos autorizados.
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VIl. CONDICIONES TECNICAS DE URBANIZACION.

Art. 61. Condiciones técnicas de urbanizacion

Cualquier parcela edificable en el ambito de las presentes Normas Urbanisticas habra de
ajustarse a las siguientes condiciones minimas de urbanizacién previas a la concesién de
licencia de construccion:

Con caracter general todas las instalaciones deberan ser subterraneas, y localizadas bajo la
via publica.

1. El sistema de abastecimiento de agua habra de disponer de:

Garantias de Caudal y Sanidad

No se podra otorgar licencias para construccion de viviendas, actividades comerciales,
turisticas o, en general, para cualquier tipo de asentamiento minimo, hasta tanto no quede
garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del
sistema de suministro municipal u otro distinto, y se acredite la garantia sanitaria de las
aguas destinadas al consumo humano de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
92371974 de 16 de marzo.

Cuando la procedencia de las aguas no fuera de suministro municipal, debera justificarse su
procedencia, la forma de captacién, emplazamiento, aforos y andlisis, y garantias de
suministro. Cualquier captacion de aguas, superficiales o subterraneas debera disponer de
concesion otorgada por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Acometida a la red de Abastecimiento.
Se resolvera teniendo en cuenta los siguientes aspectos:
a) El aislamiento de la red de cada edificio de la red publica por medio de llaves de
corte.

b) El aislamiento en sectores de la red para casos de averia o limpieza.
¢) La estanqueidad, el vaciado y la eliminacion de aire de la red.

d) La resistencia de las conducciones a las cargas de trafico en los puntos de cruce con
calzadas o pasos de vehiculos.

e) La proteccion contra las heladas y su disposicién por encima de las conducciones de
alcantarillado.

f) Las separaciones de proteccién entre la red de abastecimiento y otras instalaciones,
de modo que se cumplan las distancias sefialadas en el siguiente cuadro:

Instalaciones Vertical Horizontal
Alcantarillado 50 cm. 60 cm.
Gas 50 cm. 60 cm.
Electric. Alta 30 cm. 30 cm.
Electric. Baja 20 cm. 20 cm.
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2. El sistema de saneamiento y red de alcantarillado se ajustaran a lo siguiente:

Acometida a la Red de Alcantarillado.

En todo proyecto de edificio se detallara la acometida al alcantarillado municipal, obras que
deberan ejecutarse por el Ayuntamiento con cargo a los propietarios de las fincas, o por estos
ultimos con previa autorizacién municipal.

En las soluciones constructivas de la red, se resolvera:
a) La estanqueidad de la red.

b) La adecuacion de la pendiente y velocidades en la red de modo que no se
produzcan sedimentos ni erosiones.

¢) Los encuentros de conductos, acometida, cambios de pendiente, de secciéon y
direccion de modo que sean registrable.

d) La distancia maxima entre pozos de modo que sea 50 metros, para facilitar
su registro y limpieza.

d) La resistencia a las cargas de trafico en los puntos de cruce con calzadas o
pasos de vehiculos.

f) El vertido final de la red a colectores municipales, estaciones depuradoras,
cauces, emisarios o cualquier otro sistema apto, para controlar el destino y
transformacién de las aguas residuales.

g) La proteccion de los materiales empleados contra la agresion del terreno, de
las heladas y de los efluentes.

Para nuevas urbanizaciones el alcantarillado tendra caracter separativo, de aguas pluviales y
residuales.

Los colectores previstos en las zonas de influencia de los cauces, debera situarse en la zona
de policia -100 m. de anchura-, sin ocupacion del Dominio Publico Hidraulico y cruzaran los
cauces en puntos concretos y precisos. Se respetaran en todo caso las margenes lindantes con
los cauces publicos en sus servidumbres de 5 m. de anchura.

Pozos y Fosas sépticas:

En donde no exista la red de alcantarillado, ésta se halle a mas de 100 metros de distancia de
la finca o su desagiie no sea posible por gravedad, las aguas residuales se conduciran a pozos
absorbentes previa la correspondiente depuracién por medio de fosas sépticas o estaciones
depuradoras, adecuadamente disefiadas y ejecutadas.

Los vertidos de aguas residuales deberan contar en todo caso con la autorizacién de la
Confederacién Hidrografica del Tajo.

3. La red de energia eléctrica y alumbrado exterior cumplird con lo siguiente:

Transformacién eléctrica:
En las soluciones constructivas de los centros de transformacion, se resolvera:

a) Lasituacion de los centros de transformacién, bien en s6tanos o locales especificos
para los centros de transformacion subterraneos o bien en edificacion independiente,
integrada en el entorno arquitectodnico, para los centros de superficie.

b) La accesibilidad de los centros de transformacién al personal y vehiculos de la entidad
suministradora.
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Alumbrado Publico:
En las soluciones constructivas de alumbrado, se resolvera:
a) El nivel de iluminacién y la uniformidad.
b) La proteccién con toma de tierra de los elementos metalicos de la instalacion.
c) El registro de los elementos de la red.
d) La proteccion de los materiales empleados de la agresion ambiental y de otros
materiales no compatibles.

4. La pavimentacion, los elementos de jardineria y mobiliario urbano se adecuaran en

sus soluciones constructivas a:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

La pavimentacion de aceras serd con pavimento de piedra, empedrado,
hormigoén prefabricado o lavado o baldosa hidraulica antideslizante.

La evacuacién del agua hacia los sumideros de la red de alcantarillado con las
pendientes precisas en el pavimento.

El acabado del pavimento de las redes de peatones y de vehiculos de modo que
no resulte deslizante.

La regularidad del perfil.

Deberan asegurarse, ademas, condiciones de acceso de vehiculos con caracter
singular, para que, por razones de urgencia, bomberos, ambulancia, etc., o de
carga y descarga esporadica, mudanzas, puedan quedar a distancias del acceso
del edificio no superior a 20 metros.

Elementos de Jardinera: La pavimentacion deberda ser preferentemente terriza,
pudiendo incluirse zonas con pavimento de piedra, empedrado, hormigén
prefabricado o lavado o baldosa hidraulica antideslizante.

La jardineria y, fundamentalmente, las alineaciones de arboles marcando los
itinerarios peatonales, seran los principales conformadores de su estructura interna.

5. La anchura minima de los viales publicos de nueva ejecucion entre limites de
propiedad sera igual o mayor de 10 m, y las pendientes maximas seran de 16% en
tramos rectos y 12 % en tramos curvos.

6. Los viales, espacios libres y parques y jardines se deberan dotar de al menos:

a)
b)
c)

Art. 62.

Papeleras: 1/ 50 m de vial o 1000 m2 o fraccion de parques y jardines.

Bancos: 1 / 500 m2 o fraccion de parques y jardines.

Alumbrado publico: Que garantice al menos 25 lux/m2 en el plano del suelo en
viales y recorridos peatonales.

Condiciones para la recepcién de la urbanizacion.

La entrega y recepcion de las obras de urbanizacién al Ayuntamiento una vez finalizadas las
mismas se realizard conforme a lo establecido en el articulo 206 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén, considerandose gastos de urbanizacién su conservacion y
mantenimiento hasta la recepcién de las mismas.
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VIII. CONDICIONES DE LOS PLANES Y PROYECTOS.

Art. 63. Aprobacién del planeamiento de desarrollo.

El Ayuntamiento de Burgohondo, en ejercicio de su competencia urbanistica y de acuerdo con
el art. 55 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn es competente para aprobar
definitivamente los Estudios de Detalle en suelo urbano, siendo la administracién de la
comunidad auténoma la Unica competente para la aprobacion definitiva de los Planes
Especiales en suelo urbano o Parciales en suelo urbanizable Delimitado y No Delimitado.
Deberan solicitarse informes previos segun el art. 153 del RUCyL y la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2005, para todos los instrumentos de planeamiento de desarrollo y general que
se tramiten.

En el caso de Planes Parciales u otros proyectos o instrumentos de planeamiento que deban
someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, los estudios de impacto
ambiental de los mismos recogeran explicitamente las medidas de control y proteccion
planteadas en el Informe Ambiental de estas NUM y en el Dictamen Medioambiental.

Art. 64. Desarrollo del suelo urbano.

1. Las Normas Urbanisticas se desarrollardn en suelo urbano mediante Estudios de Detalle,
actuaciones aisladas -de expropiacién, normalizacién de fincas o de urbanizacion- y en el
caso de solares en suelo urbano consolidado y ajustados a las Normas, mediante proyecto
de ejecucion y licencia de obras.

2. Enlos casos de suelo urbano consolidado cuyo nivel de urbanizacién no alcance los niveles
establecidos, se debera desarrollar el instrumento de Actuacién Aislada propuesto en
estas NUM, con un proyecto de urbanizacion que incluya las obras necesarias.

3. Se redactaran Estudios de Detalle para desarrollar o modificar la ordenacion detallada de
los sectores de suelo urbano no consolidado asi como cuando sea necesario modificar
alguno de los parametros del suelo urbano consolidado.

4. Conjuntamente o por separado se deberad presentar proyecto de urbanizacion del area
incluido dentro del sector en el que se determinen las obras necesarias para dotar a ese
suelo de las condiciones basicas del capitulo anterior.

Art. 65. Desarrollo del suelo urbanizable delimitado sin ordenacién detallada.

Para desarrollar el suelo urbanizable delimitado sin ordenacion detallada serd necesario
presentar el correspondiente Plan Parcial en el que se recoja la ordenacién detallada y la
divisién en unidades de gestion. La ley 5/99 de urbanismo regula el objeto y contenido de
estos documentos en su articulo 46. El desarrollo de cada unidad de actuacion se realizara
conforme al capitulo VI. 1 de estas Normas Urbanisticas.

Art. 66. Desarrollo del suelo urbanizable no delimitado.

En suelo urbanizable no delimitado, los sectores podran definirse desde los propios Planes
Parciales que los desarrollen. La delimitacién de sectores se efectuara atendiendo a la
racionalidad y calidad de la ordenacion urbanistica, utilizando preferentemente, como
limites, sistemas generales, terrenos de dominio publico u otros elementos geograficos
determinantes, cumpliendo las condiciones y criterios establecidos en esta Normativa.
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IX. DEROGACION Y VIGENCIA DEL PLANEAMIENTO.

Art. 67. Procedimiento de aprobacion y entrada en vigor.

El Ayuntamiento de Burgohondo, en ejercicio de su competencia urbanistica y de acuerdo con
el art. 132 de la Ley 5/98 de Urbanismo de Castilla y Ledn es competente para aprobar inicial
y provisionalmente las Normas Urbanisticas. Aprobadas definitivamente por el érgano
autonémico competente C.T.U., entraran en vigor tras su publicacién en el Boletin Oficial de
la Provincia.

Art. 68. Vigencia.
La vigencia de estas Normas Urbanisticas, una vez aprobado definitivamente, es indefinida,
sin perjuicio de su revisién que se recomienda en los supuestos previstos en este documento o

cuando hubiesen transcurrido 10 afios desde el comienzo de su vigencia, salvo acuerdo
contrario derivado de las circunstancias que lo exijan.
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X.  ANEXO I. FICHAS DE UNIDADES DE ACTUACION AISLADAS DE
NORMALIZACION Y URBANIZACION.
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DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

NOVIEMBRE 2006

UNIDAD DE ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION, UAA-N-U
EN SUELO URBANO
A. DATOS BASICOS DE LA UNIDAD
UNIDAD N° UAA-N-U 1
DENOMINACION Calle Canal
Plano en el que se localiza graficamente la situacion de la unidad 02-01
SUPERFICIE 6.217 m?
B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
ORDENANZAS DE APLICACION VA
| Superficie 5.236 m?|
[ Cesién de Viales 981 m?]
Viales y espacios libres asociados con urbanizacién y ejecucion de 981 m?2

infraestructuras.

Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las condiciones
de ordenacion reflejadas en el plano anexo.

C. OBJETIVOS ESPECIFICOS DE ORDENACION:

CONDICIONES DE
ORDENACION

Regularizar y Urbanizar el Viario Publico. Regularizar y Urbanizar el borde
urbano hacia el espacio publico de la garganta.

PLANO DE ORDENACION GENERAL EN PAGINA SIGUIENTE.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BURGOHONDO.

DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

NOVIEMBRE 2006

UNIDAD DE ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION, UAA-N-U
EN SUELO URBANO

A. DATOS BASICOS DE LA UNIDAD

UNIDAD N° UAA-N-U 2

DENOMINACION

Puente Gorromar

Plano en el que se localiza graficamente la situacion de la unidad 02-01
SUPERFICIE 10.356 m?
B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
ORDENANZAS DE APLICACION VA
[ Superficie 8.285 m?|
[ Cesién de Viales 2.071 m?]
Viales y espacios libres asociados con urbanizacién y ejecucién de 2071 m2

infraestructuras.

Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las condiciones
de ordenacion reflejadas en el plano anexo.

C. OBJETIVOS ESPECIFICOS DE ORDENACION:

CONDICIONES DE
ORDENACION

Regularizar y Urbanizar el viario publico (Camino hacia Navatalgordo).

PLANO DE ORDENACION GENERAL EN PAGINA SIGUIENTE.
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DENOMINACION Puente Gorromar
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BURGOHONDO.

DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

NOVIEMBRE 2006

UNIDAD DE ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION, UAA-N-U
EN SUELO URBANO

A. DATOS BASICOS DE LA UNIDAD

UNIDAD N° UAA-N-U 3

DENOMINACION

Puente Nueva 1

Plano en el que se localiza graficamente la situacion de la unidad 02-04
SUPERFICIE 5.584 m?
B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
ORDENANZAS DE APLICACION VA
[ Superficie 5.003 m?]
[ Cesién de Viales 581 m?]
Viales y espacios libres asociados con urbanizacién y ejecucién de 581 m2

infraestructuras.

Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las condiciones
de ordenacion reflejadas en el plano anexo.

C. OBJETIVOS ESPECIFICOS DE ORDENACION:

CONDICIONES DE
ORDENACION

Regularizar y Urbanizar el viario publico en la zona de Puente Nueva.

PLANO DE ORDENACION GENERAL EN PAGINA SIGUIENTE.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BURGOHONDO.

DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

NOVIEMBRE 2006

UNIDAD DE ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION, UAA-N-U
EN SUELO URBANO

A. DATOS BASICOS DE LA UNIDAD

UNIDAD N° UAA-N-U 4

DENOMINACION

Puente Nueva 2

Plano en el que se localiza graficamente la situacion de la unidad 02-04
SUPERFICIE 16.866 m?
B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
ORDENANZAS DE APLICACION VA
[ Superficie 13.230 m?]
[ Cesién de Viales 3.636 m?]
Viales y espacios libres asociados con urbanizacién y ejecucién de 3.636 mz

infraestructuras.

Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las condiciones
de ordenacion reflejadas en el plano anexo.

C. OBJETIVOS ESPECIFICOS DE ORDENACION:

CONDICIONES DE
ORDENACION

Regularizar y Urbanizar el viario publico en la zona de Puente Nueva.

PLANO DE ORDENACION GENERAL EN PAGINA SIGUIENTE.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BURGOHONDO.

DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

NOVIEMBRE 2006

UNIDAD DE ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION, UAA-N-U
EN SUELO URBANO

A. DATOS BASICOS DE LA UNIDAD

UNIDAD N° UAA-N-U 5

DENOMINACION

Puente Nueva 3

Plano en el que se localiza graficamente la situacion de la unidad 02-04
SUPERFICIE 9.910 m?
B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
ORDENANZAS DE APLICACION VA
[ Superficie 8.160 m?|
[ Cesién de Viales 1.750 m?]
Viales y espacios libres asociados con urbanizacién y ejecucién de 1.750 m?

infraestructuras.

Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las condiciones
de ordenacion reflejadas en el plano anexo.

C. OBJETIVOS ESPECIFICOS DE ORDENACION:

CONDICIONES DE
ORDENACION

Regularizar y Urbanizar el viario publico en la zona de Puente Nueva.

PLANO DE ORDENACION GENERAL EN PAGINA SIGUIENTE.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BURGOHONDO.

DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

NOVIEMBRE 2006

UNIDAD DE ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION, UAA-N-U
EN SUELO URBANO

A. DATOS BASICOS DE LA UNIDAD

UNIDAD N° UAA-N-U 6

DENOMINACION

Puente Nueva 4

Plano en el que se localiza graficamente la situacion de la unidad 02-04
SUPERFICIE 7.136 m?
B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
ORDENANZAS DE APLICACION VA
[ Superficie 5.186 m?|
[ Cesién de Viales 1.950 m?]
Viales y espacios libres asociados con urbanizacién y ejecucién de 1.950 m?

infraestructuras.

Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las condiciones
de ordenacion reflejadas en el plano anexo.

C. OBJETIVOS ESPECIFICOS DE ORDENACION:

CONDICIONES DE
ORDENACION

Regularizar y Urbanizar el viario publico en la zona de Puente Nueva.

PLANO DE ORDENACION GENERAL EN PAGINA SIGUIENTE.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE BURGOHONDO.

DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

NOVIEMBRE 2006

UNIDAD DE ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION, UAA-N-U
EN SUELO URBANO

A. DATOS BASICOS DE LA UNIDAD

UNIDAD N° UAA-N-U 7

DENOMINACION

Puente Nueva 5

Plano en el que se localiza graficamente la situacion de la unidad 02-04
SUPERFICIE 29.626 m?
B. CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL
ORDENANZAS DE APLICACION VA
[ Superficie 23.885 m?|
[ Cesién de Viales 5.741 m?|
Viales y espacios libres asociados con urbanizacién y ejecucién de 5.741 mz

infraestructuras.

Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las condiciones
de ordenacion reflejadas en el plano anexo.

C. OBJETIVOS ESPECIFICOS DE ORDENACION:

CONDICIONES DE
ORDENACION

Regularizar y Urbanizar el viario publico en la zona de Puente Nueva.

PLANO DE ORDENACION GENERAL EN PAGINA SIGUIENTE.




